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H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
29 DE DICIEMBRE DE 2025
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ACTA DE SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
DEL AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.

En el Municipio de Colén, Querétaro, siendo las 13:30 (trece treinta horas), del lunes 29
(veintinueve) del mes de diciembre del afio 2025 (dos mil veinticinco), reunidos los
miembros del H. Ayuntamiento en el Salén de Sesiones del Palacio Municipal de Colon,
Querétaro; los Sindicos Municipales Dr. C. Edu. Eugenia Gonzalez Martinez y L.A.E.
Antonio Rodriguez Davila, Regidores Lic. Adriana Herrera Zamorano, C. Ma. Olga
Gutiérrez Gutiérrez, Ing. Mec. Jesus Villagran Martinez, C. Edith Montoya Martinez, Lic.
Nancy Uribe Carbajal, C.P. Romina Zarate Montes y C. Maria Hernandez Uribe; asistidos
por el Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza en su caracter de Secretario del Ayuntamiento
con el objeto de celebrar la Sesién Extraordinaria de Cabildo, de conformidad con el
siguiente Orden del Dia:

1.- Pase de lista de asistencia.

2.- Declaracion de Quérum Legal y apertura de la Sesion.

3.- Asunto de Comisiones:

l.- Comision de Obras y Servicios Publicos:

1).- Acuerdo por el que se determina la imposibilidad del Municipio de Colén, Qro.,
para la prestacion de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado,
saneamiento, tratamiento y reliso de aguas residuales, en un poligono con una
superficie de 1,089,522.279 m2, ubicado en la Localidad de Purisima de Cubos,
Municipio de Colén, Qro. ----

2).- Acuerdo por el que se determina la imposibilidad del Municipio de Colén, Qro.,
para la prestacion de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado,
saneamiento, tratamiento y retiso de aguas residuales, en los Poligonos ubicados en
las localidades de Noria de Cubos y Nogales, en este Municipio de Colén, Querétaro,
con una superficie total de 532-313.792 Has.

4.- Clausura de la Sesion.

PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos
Oceguera Mendoza procede al pase de lista de los integrantes del Ayuntamiento; previo a
continuar con el orden del dia, da cuenta del aviso de ausencia del Presidente Municipal
Mtro. Gaspar Ramén Trueba Moncada, por lo que, en términos del articulo 57 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., se debera nombrar de
entre los integrantes presentes a quien debera suplir al Presidente Municipal para el
desahogo de la Sesion; por lo que esta a su consideracién realizar la propuesta de quien
habra de suplir al Presidente Municipal. Habiéndose registrado la participacién de la
Regidora Lic. Adriana Herrera Zamorano y de la Regidora C. Edith Montoya Martinez por
lo que se les otorga el uso de la voz.
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Regidora Lic. Adriana Herrera Zamorano propone que sea el Sindico Municipal LAE.
Antonio Rodriguez Davila, quien presida la Sesién.

Regidora C. Edith Montoya Martinez propone que sea la Regidora Lic. Nancy Uribe
Carbajal, quien presida la Sesion.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza da cuenta que se
registro la propuesta de la Regidora Lic. Adriana Herrera Zamorano, quien propone que sea
el Sindico Municipal LAE. Antonio Rodriguez Davila y de la Regidora C. Edith Montoya
Martinez que propone a la Regidora Lic. Nancy Uribe Carbaijal, quienes cubran |la ausencia
del Presidente Municipal y presida la presente Sesion, por lo anterior, con fundamento en
el articulo 57, 83 fraccion Il y 86 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de
Colén, Qro., se procede a realizar la votacion misma que debera ser por cédula, por lo cual
el personal adscrito a la Secretaria del Ayuntamiento procede a entregar a los integrantes
del Ayuntamiento la cédula de votacién correspondiente. Acto continuo, se procede a
recabar las cédulas entregadas a los integrantes del Ayuntamiento. Una vez depositados
todos los votos en la urna, se procede al escrutinio y cémputo, por lo cual informa el sentido
de la votacién en voz alta y da cuenta de siete votos a favor del Sindico Municipal LAE.
Antonio Rodriguez Davila, un voto en favor de la Regidora Lic. Nancy Uribe Carbajal y una
abstencién, por lo anterior se designa al: Sindico Municipal LAE. Antonio Rodriguez Davila,
para que lleve el desarrollo de la presente Sesién Extraordinaria y lo invita a tomar su lugar
e informa, que se encuentran presentes nueve miembros de dicho Organo Colegiado y
manifiesta que existe el quérum de ley y todos los acuerdos que se tomen seran legalmente
validos por lo que le pide al Sindico Municipal, proceda a declarar abierta la presente Sesion
Extraordinaria de Cabildo.

SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Sindico Municipal LAE. Antonio Rodriguez
Davila muchas gracias, Secretario. Verificado el quérum de ley, se declara instalada y
abierta la presente Sesién Extraordinaria de Cabildo, por lo que instruyo al Secretario del
Ayuntamiento continuar con el desahogo del orden del dia.
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TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DiA.

Asunto de Comisiones:

l.- Comision de Obras y Servicios Publicos:

1) Acuerdo por el que se determina la imposibilidad del Municipio de Colén, Qro.,
para la prestacion de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado,
saneamiento, tratamiento y retiso de aguas residuales, en un poligono con una
superficie de 1,089,522.279 m2, ubicado en la Localidad de Purisima de Cubos,
Municipio de Colén, Qro. --

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza procede a dar lectura
de los puntos resolutivos que resumen el sentido del proyecto del Acuerdo. Una vez
terminada la lectura, pone a consideracion de los integrantes del Ayuntamiento el presente
punto del orden del dia y habiéndose registrado la participacion de las Regidoras, Regidores
y Sindico Municipal, C. Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez, Lic. Nancy Uribe Carbajal, C.P.
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Romina Zarate Montes, Sindico Municipal LAE. Antonio Rodriguez Davila y Regidor Ing.
Jesus Villagran Martinez, se les otorga el uso de la voz.

Regidora Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez. Saluda a los presentes y a los ciudadanos que
los observan a través de redes sociales. Primeramente, manifiesta su inconformidad de
volver a pasar estos puntos que ya fueron pasados en la sesion del 26 de diciembre de la
presente anualidad, asi mismo, en lo particular se me hace una falta de respeto del
Presidente Municipal que nos cite a Sesion Extraordinaria y no se encuentre presente para
que exponga los temas a tratar, ya que él es Presidente de la Comision de Obras y Servicios
Publicos. Derivado de esto, quisiera proponer que se bajen los puntos, por la falta de
informacién en el expediente y que se retomen cuando se tenga la informacion clara y
precisa, por mencionar algunos, la caducidad de la concesién de aguas que se presenta de
acuerdo al Dictamen de Servicios Publicos y, la otra, la inconsistencia referente a la
acreditacién de la propiedad, en las cuales se habla de certificados parcelarios, les solicito
que se ponga a consideracion y votacion su propuesta.

Regidora Lic. Nancy Uribe Carbajal. Saluda a sus comparieros Regidores. Manifiesta que
no es entendible la premura para llevar a cabo esta Sesion, ya que como dice la compariera
y Yo creo los ciudadanos que nos sintonizaron también, hace tres dias se llevé a cabo una
sesion donde se votaron los mismos puntos que viene en el orden del dia, los cuales no se
aprobaron. ¢ Qué hay detras estos acuerdos? ¢0O por qué la premura?, algo bueno para el
municipio no lo creo, ya que se vuelve a sesionar y no hay modificacion alguna.
Compafieros, analicemos que hay observaciones de la ESFE en administraciones pasadas
por ese tipo de acuerdos. Ahora nos podran decir y explicar, cuando en primera, no nos
dan documentacién completa como fue el caso de la vez pasada hace tres dias, analicemos
y votemos con conciencia y responsabilidad, no con mediocridad hacia el Municipio de
Coldn, no expongamos esos servicios ni mucho menos el servicio de agua a los colonenses,
el sentido de mi voto obviamente sera en contra, ante estas irregularidades y falta de
transparencia. Ahora, nuevamente nos damos cuenta la falta de la asistencia del
presidente, no es una, no son dos, ya con esta son tres y es el mismo tema, estamos viendo
los mismos temas, la vez pasada el de San Martin y ahorita los dos puntos que vamos a
ver, recuerden que volvemos a lo mismo y no se presenta ¢Por qué? Eso quisiéramos
saber, esta para analizarlo ya que esta responsabilidad de cargar la decision de los
Regidores aqui presentes, votemos con responsabilidad compafieros (nicamente, gracias.
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Regidora C.P. Romina Zarate Montes. Saluda a sus compafieros Regidores y los
ciudadanos de Colén. Manifiesta que su voto es en contra. Una, porque el titulo de
concesion ya expiro y es juridicamente imposible e irresponsable, otorgar una concesion
de 20 afios sobre un derecho federal que hoy ya no existe. Dos, Desarrollo Urbano admite
por escrito en los documentos que nos enviaron, que no tiene facultades para opinar y no
podemos delegar un servicio publico basado solamente en un estudio pagado por la
empresa sin validacion de nuestra autoridad. Tres, esta modelo de administracion privada
ya ha fallado en zonas con anterioridad en el Estado, generando constantes quejas y mal
servicio no podemos importar a Colén a un sistema que prioriza el lucro, sobre el derecho
del agua. Cuatro, este mismo cabildo ya voto en contra estos puntos hace apenas unos
dias, si el expediente no ha cambiado, las deficiencias legales persisten con que cara
pretenden cambiar su voto el dfa de hoy, pasar de un no, a un si, en menos de una semana
sin una sola mejora en el proyecto, es una falta de respeto a los ciudadanos y a esta
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institucion. La prisa por forzar esta Sesién Extraordinaria para otorgar ventajas y medidas
a un particular, es vergonzosa, les exijo congruencia, respeto por la ley y sobre todo
verglienza profesional, no se puede ser complice de esto y por dignidad este acuerdo debe
de ser rechazado.

Sindico Municipal LAE. Antonio Rodriguez Davila. Bueno yo solo quiero informar que
este Ayuntamiento que no esta privatizando el agua, ni renunciando a su rectoria, lo que
hoy sometemos a consideracién es un acto de responsabilidad institucional basado en
dictamenes técnicos que acreditan que este municipio no cuenta con la capacidad técnica,
ni financiera, ni operativa, para prestar directamente estos servicios en los poligonos
sefialados, lo cual podria aumentar las inversiones que pretenden llegar aqui a nuestro
municipio. Este Ayuntamiento no entrega un recurso publico, sino que manifiesta una
imposibilidad técnica comprobada para garantizar el derecho humano al agua, bajo un
esquema temporal condicionado y fiscalizado, es toda mi participacion.

Regidor Ing. Mec. Jesus Villagran Martinez. Abonado el cometario en expuesto a los
companeros, para dejar en claro que el tema del agua es facultad de la autoridad federal y
estatal, lo tnico que se estd integrando es una condicionante para un servicio en un
poligono, no estamos privatizando el agua en todo el Municipio, es todo gracias. =---=--------

Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza manifiesta que de
acuerdo a la propuesta de la Regidora Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez, donde propone bajar
del orden del dia los dos puntos agendados. Por lo que consulta a este Organo Colegiado
mediante votacion econémica la propuesta que ha sido presentada, por lo que les solicita
que los que estén a favor lo manifiesten en votacién econémica levantando la mano. Una
vez realizada la misma, informo que se cuentan tres votos a favor, siendo la Regidora Ma.
Olga Gutiérrez Gutiérrez, Regidora Lic. Nancy Uribe Carbajal y Regidora C.P. Romina
Zarate Montes, quienes votaron a favor de dicha propuesta, por lo que no se aprueba la
propuesta presentada. Continuando con el desahogo del orden del dia, manifiesta que al
término de las participaciones y no habiéndose registrado mas, consulta a este Organo
Colegiado mediante votacién econémica la propuesta que ha sido presentada, por lo que
les solicita que los que estén a favor lo manifiesten en votacién econdémica levantando la
mano. Una vez realizada la misma, informo que se cuentan con seis votos a favor, tres
votos en contra de las Regidoras C. Ma. Olga Gutiérrez Gutiérrez, Lic. Nancy Uribe Carbajal
y C.P. Romina Zarate Montes y cero abstenciones, por lo que el presente proveido se
aprueba por Mayoria Calificada de los integrantes presentes del Ayuntamiento.--------------
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Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

“Con fundamento en los articulos 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 2 parrafo segundo, 30 fracciones I, IV y VI, 31 fraccién VIII, 38 fraccion
1, 47 fraccion V, 48, 80 fraccion V, 85, 86, 89, 90, 92 de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro; 38 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de
Queretaro; 2 fracciones | y Il, 6, 12, 13, 14, 15, 16, 24, 127, pendltimo y Gltimo pérrafo, 128,
129, 130, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 157 y 161
de la Ley que Regula la Prestacién de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento del Estado de Querétaro; 26 fraccion Il y 32 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., y
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CONSIDERANDO

1. Que el articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y
manejan su patrimonio; de la misma manera la Fraccion Il inciso a) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala que los Municipios tendrén a su cargo las
funciones y servicios publicos siguientes: a) Agua potable, drenaje, alcantarillado,
tratamiento y disposicion de sus aguas residuales.

2. Que el parrafo segundo del articulo 2 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro refiere que el Ayuntamiento, dentro de los limites de su territorio tiene la potestad
para normar las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia, como lo es, en este caso, el servicio de agua potable, drenaje, alcantarillado,
tratamiento y disposicion de aguas residuales, asi como para establecer las autoridades y
sus érganos de gobierno de conformidad con el orden constitucional y la presente Ley.

3. Que el articulo 30 fraccion | del mismo ordenamiento juridico, estipula que los
Ayuntamientos son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno,
reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de
sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que
regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y
que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

4. Que el articulo 30 fraccion IV de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro
establece que le corresponde al Ayuntamiento entre otras facultades autorizar la
contratacién de obras y servicios plblicos municipales la prestaciéon de los servicios
ptblicos municipales.

5. Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 31
fraccién VIl que los presidentes municipales, como ejecutores de las determinaciones de
los ayuntamientos, tienen diversas facultades y obligaciones, entre ellas la de celebrar a
nombre y por acuerdo del ayuntamiento, los actos, convenios y contratos necesarios para
el mejor desempefio de las funciones municipales y la eficaz prestacién de los servicios,
ajustandose a la normatividad aplicable.
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6. Que el mismo ordenamiento sefiala en su articulo 47 fraccién V sefiala que el Secretario
del Ayuntamiento para el desempefio de sus responsabilidades tendra como facultad y
obligacién el suscribir todos los documentos oficiales emanados del Ayuntamiento, sin cuyo
requisito no seran validos.

7. Que el articulo 48 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece que
el Secretario de Finanzas tendra como facultad y obligacién el dar pronto y exacto
cumplimiento a los acuerdos, ordenes y disposiciones del Ayuntamiento que le
correspondan.

8. Que el numeral 80 fraccion V del dispositivo legal citado en el parrafo que antecede
establece que, los ayuntamientos previo acuerdo de las dos terceras partes de sus
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integrantes, de conformidad con lo que establezcan las leyes, el reglamento respectivo y
en su caso, aprobaran entre otros, los contratos de administracion de obras y de prestacién
de servicios publicos, cuyas obligaciones excedan el término constitucional de la gestién
municipal.

9. De igual forma, los Ayuntamientos podran otorgar la prestacién de los servicios y la
generacion de bienes publicos, las cuales no podran transmitirse bajo ningun titulo, salvo
en los casos en que el Ayuntamiento lo apruebe expresamente por mayoria absoluta de
sus integrantes, segun lo ordenado por el articulo 85 de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro.

10. Que el articulo 38 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de
Querétaro describe los requisitos que deberan contener los escritos dirigidos a las
autoridades administrativas, los cuales deberan presentarse directamente en las oficinas
autorizadas para tal efecto y sélo en caso de que el particular resida fuera de la
circunscripcion territorial de la autoridad, podra hacerlo por correo certificado con acuse de
recibo. Cuando un escrito sea presentado ante un 6rgano incompetente, dicho érgano
remitira la promocién y sus anexos al que considere competente, dentro del plazo
improrrogable de cinco dias. En tal caso, se tendra como fecha de presentacion la del
acuse de recibo del érgano incompetente. Los escritos enviados por correo certificado con
acuse de recibo, se consideraran presentados en las fechas que indique el sello fechador
de la oficina de correos.

11. En este sentido, a partir del 1 de julio de 2022 entro en vigor la Ley que Regula la
Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de
Querétaro, misma que de acuerdo a lo establecido en el numeral 2 fraccién | y |l tiene por
objeto el regular la prestacién de los servicios publicos de agua potable, potabilizacién,
drenaje, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y disposicién de las aguas residuales,
incluyendo la recirculacién y reutilizacién de dichas aguas, mecanismos para su distribucién
y porteo. Asi mismo, dentro de sus objetivos se encuentra el promover la coordinacion entre
los 6rdenes de gobierno federal, estatal y municipal y de concertacién con los sectores
social y privado, en materia de planeacién y gestién de los recursos hidricos y de los
servicios relacionados con los mismos, de conformidad con las disposiciones aplicables.

12. Las entidades y sujetos obligados por la referida ley deberan estar a las definiciones
establecidas por la Ley en su articulo 6, asimismo, el numeral 12 del citado ordenamiento
legal, dispone que los sectores social y privado participaran en coordinacién con los
gobiernos federal, estatal y municipal, en el establecimiento de las politicas, lineamientos y
especificaciones técnicas conforme a las cuales debera efectuarse la construccion,
ampliacion, rehabilitacién, administracién, operacién, conservacién y mantenimiento de los
sistemas de suministro de agua potable, potabilizacion, drenaje, alcantarillado, tratamiento
de aguas residuales, incluyendo la recirculacién y reutilizacion de dichas aguas, asi como
la disposicion final de los efluentes y sdlidos resultantes, y su recirculacion o reutilizacién.

13. Asi mismo, sera obligacion a cargo del prestador del servicio independientemente de
que sea del ambito publico o privado, en los términos del articulo 13 de la multicitada Ley
realizar la planificacion y programacion para prestar los servicios a su cargo, tomando en
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consideracion los principios de planeacion hidrica contenidos en el numeral 14 del
multicitado ordenamiento legal, aplicable a la materia.

14. En este orden de ideas, de conformidad con lo dispuesto por los numerales 15 y 16 de
la Ley, los prestadores de los servicios promoveran entre la poblacion, autoridades y medios
de comunicacién, la “Cultura del Agua”, teniendo las entidades publicas que priorizar la
implementacién de medidas para el cuidado del agua, mediante las adecuaciones en
infraestructura necesaria, asi como en la concientizacion a su personal de la importancia
del uso racional del agua.

15. La promocién de la Cultura del Agua se llevara a cabo por parte de los prestadores de
los servicios en el ambito de sus respectivas competencias, a través de la realizacion de
politicas, estrategias, medidas, acciones, campafias y programas, que tengan por objeto:

I. Hacer consciente a la poblacion de que el agua es un recurso vital y escaso y con un
alto valor social, econémico, ambiental y de los costos de la prestacion de los servicios
contemplados en la presente Ley y de la solidaridad y beneficios derivados por el pago
puntual de los mismos;

Il. Promover el uso eficiente, racional y el cuidado de los recursos hidricos;

1ll. Fomentar en la nifiez la consciencia de ahorro y uso racional del agua;

IV. Promover el respeto por los recursos naturales, por los ecosistemas y por el ciclo
hidroldgico;

V. Concientizar a la poblacion de que no se deben verter sélidos y sustancias, que
afecten la salud o los sistemas, al drenaje y al alcantarillado, asf como a los cuerpos de
agua;

VI. Difundir, promover e instalar equipos, tecnologias, infraestructura y accesorios
hidraulicos, que ahorren agua y que hagan un uso mas eficiente de la misma;

VII. Propiciar la prevencién y reduccion de la contaminacién del recurso hidrico, asi como
sSu saneamiento;

VIIl. Coordinar a los concesionarios y contratistas, para la implementacién de campanas
de asistencia técnica, capacitacion, promocion y difusién, concientizacion y deméas que
garanticen el cuidado 6ptimo del agua y el fomento de la Cultura del Agua;

IX. Fomentar el uso de aparatos, tecnologias y sistemas para el uso eficiente del agua y
que coadyuven en el mantenimiento saludable del ecosistema y de las cuencas
hidroldgicas;

X. Instalar aparatos y sistemas eficientes de medicién, cobranza y facturacién para el
cobro de los servicios....

16. En este orden de ideas, el articulo 24 de la Ley que Regula la Prestacion de los
Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro,
establece que le corresponde originalmente a los Municipios; la prestacion de los servicios
de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento y disposicion de sus aguas
residuales y tratadas, quienes lo realizaran en términos de las disposiciones aplicables, de
acuerdo con sus condiciones territoriales y socio-econémicas, asi como su capacidad
administrativa y financiera. Sin demérito de lo anterior, los Municipios, previo acuerdo de
sus Ayuntamientos, podran coordinarse y asociarse para la mas eficaz prestacién de los
servicios publicos o el mejor ejercicio de las funciones que les correspondan. Asi mismo
cuando a juicio del Ayuntamiento respectivo sea necesario, podran celebrar convenios con
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el Estado para que éste, a través de la Comisién, se haga cargo en forma temporal de
algunos de ellos, o bien se presten o ejerzan coordinadamente por el Estado y el Municipio.
Cuando los Municipios ejerzan sus facultades a través de su Organismo Operador, los
mismos tendran las atribuciones que se establezcan en las disposiciones que se expidan
para tal fin, asi como las sefialadas en la presente Ley.

17. Partiendo de los supuestos sefialados en el considerando que antecede, el articulo
127 del citado dispositivo legal establece las modalidades mediante las cuales, los
Municipios podran incluir la participacion de los sectores sacial y privado en los servicios
publicos, debiendo realizar previamente los estudios en los que se acredite la necesidad
otorgar concesiones o suscribir contratos para la prestacién de los servicios por parte de
particulares y que los terceros con quienes se contrate, cuenten con capacidad técnica y
financiera que garantice la adecuada prestacion de los servicios inherentes, en este orden
de ideas, para la celebracién de contratos a que se refiere el referido capitulo de la Ley se
debera contar con la autorizacion del érgano de gobierno del prestador de servicios.

18. En esta tesitura, se deber4 estar a lo dispuesto por el Capitulo Tercero del Titulo Sexto
de la Ley que Regula la Prestacién de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento del Estado de Querétaro, para otorgar la prestacién de los servicios publicos
de agua potable, potabilizacién, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de las
aguas residuales, incluyendo la recirculacion y reutilizacion de dichas aguas.

19. Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro en su capitulo sexto regula el
otorgamiento respecto la prestacion de los servicios y la generacién de bienes ptblicos, las
cuales no podran transmitirse bajo ningtin titulo, refiriendo que el Ayuntamiento acordara y
publicara su determinacién sobre la imposibilidad o inconveniencia de prestar directamente
el servicio, ya sea por mejorar la eficiencia en la prestacion o porque afecte las finanzas
municipales.
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20. Que segun lo ordenado por el precepto legal citado, el Municipio debe fijar las
condiciones que garanticen la generalidad, suficiencia, permanencia, regularidad,
continuidad y uniformidad en el servicio publico por realizar;, asi como determinar los
requisitos exigibles o el régimen a que se sujetaran, su término, mecanismos de vigilancia,
causas de caducidad, prescripcion, renuncia y revocacién, asi como las demas formas y
condiciones necesarias para garantizar la adecuada prestacion de los servicios.

21. Que la Reglamentacién Municipal refiere que le corresponde al Ayuntamiento otorgar
la prestacion de los servicios publicos municipales, y establece que se considera como
servicios publicos que puede ser otorgado: el agua potable, drenaje, alcantarillado,
tratamiento y disposicién de aguas residuales.

22. Que en fecha 27 de octubre de 2025, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento el
escrito presentado por el Lic. Abraham Vézquez Hernandez, Apoderado legal de
PROMOCIONES INDUSTRIALES COLON, SADE CV, personalidad que acredita mediante
escritura publica 80,694 de fecha 2 de julio de 2025, del protocolo del Lic. Luis Felipe Ordaz
Gonzalez, notario publico nimero 5 de la Ciudad de Querétaro, misma que se encuentra
inscrita en el Registro Publico del Comercio del Estado de Querétaro en el folio mercantil
N-2016024705 de fecha 12 de agosto de 2025; en dicha solicitud lo acompafian Arturo
Pagina 8 de 80
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Guerrero Chavez y Fernando Jesls Gémez Carrillo, como apoderados de la empresa
PROMOTORA Y CONSULTORA INMOBILIARIA EL CARMEN SA DE R.L. DE CV,,
acreditando su personalidad mediante escritura publica 4,581 de fecha 7 de junio de 2018,
pasada ante la fe del notario publico 38 de la Ciudad Querétaro, Lic. Enrique Burgos
Hernandez, misma que se encuentra inscrita en el Registro Piblico del Comercio del Estado
de Querétaro en el folio mercantil N-2018051486 de fecha 26 de junio de 2018.

Lo anterior, con la finalidad de que la empresa PROMOCIONES INDUSTRIALES COLON,
SA DE CV., pueda constituirse como Organismo Operador del servicio integral de agua
potable, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y relso de aguas residuales, en los
términos previstos en los articulos 128 al 131 de la Ley que Regula la Prestacion de los
Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro, mismo
que estard encargado del abasto y suministro de los servicios de agua potable,
alcantarillado, drenaje, saneamiento, tratamiento y retiso de aguas residuales dentro del
Poligono ubicado en la localidad de Purisima de Cubos, en el Municipio de Coldn, Estado
de Querétaro, con superficie total de 1,089,522.279 m2, superficie propiedad de
Promociones Industriales Colén, SA de CV y Promotora y Consultora Inmobiliaria El
Carmen, S. de R.L. de C.V. Formandose para tal efecto en la Secretaria del Ayuntamiento
el expediente COySP/073/DAC/2025.

23. Que en la solicitud sefialada en el numeral que antecede, el solicitante entre otros
sefiala que:

“ .. 1. En caso de que el Municipio de Colén, derivado de los dictamenes emitidos por las
autoridades competentes decida determinar la no inconveniencia para poder prestar el
servicio integral de agua potable, y determinar a mi representada, PROMOCIONES
INDUSTRIALES COLON, S. A. DE C.V., como prestador servicios integrales de agua
potable referidos en los poligonos sefialados, se realizé un estudio técnico, especifico y
exhaustivo de los ordenamientos normativos aplicables, ya que en la zona se carece de la
infraestructura hidraulica necesaria para la prestacion del servicio, encontrandose la misma
fuera del area de futuro desarrollo de dicha municipalidad; sin embargo, es apremiante
suministrar los servicios ante el inminente crecimiento de la zona de influencia. El censo
del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia INEGI 2020, determiné que el Municipio
de Colén, Querétaro, registra el octavo lugar en densidad poblacional en el Estado con
67,121 habitantes, sin embargo, es de esperarse que el crecimiento sea exponencial por el
crecimiento econémico, por la cercania con estados vecinos y municipios conurbados, por
la migracién de poblacion, programas estratégicos para la educacion, investigacion y la
industria. Asimismo, se mencionan como fortalezas la operacién del Aeropuerto
Internacional de Querétaro, que favorece la capacidad Industrial y logistica instalada con
gran prestigio nacional, fortaleciendo la Infraestructura de fransporte, la energética y de
comunicaciones para atender el desarrollo industrial, favorecido por la desconcentracion de
la Zona Metropolitana del Valle de México, que tiene a Querétaro como uno de sus destinos
principales. Como é&reas de oportunidad se mencionan las siguientes: carece de
infraestructura hidraulica, energética y de comunicaciones hacia zonas rurales, personal
poco capacitado para empleos de mayor nivel de especializacion y falta de infraestructura
de saneamiento (rellenos sanitarios y plantas de tratamiento). En ese ambifo, se
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circunscribe a un proyecto industrial, comercial y de servicios, dentro del poligono donde se
pretende constituir el organismo operador, en el que resulta prioritario considerar las
necesidades para la atencion de los vitales servicios de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y retso de las aguas residuales ftratadas que le den sustentabilidad al
proyecto, en un contexto de escasez hidrica y de infraestructura hidraulica de tratamiento y
re uso de aguas residuales.

Il. La prestacion de los servicios que integran la presente solicitud, comprende el territorio
identificado dentro del poligono con supefficie fotal de 1,089,522.279 m2, ubicado en la
localidad de en Purisima de Cubos, Municipio de Colén, Querétaro, que se determina
geograficamente por el territorio comprendido conforme a la siguiente demarcacion, la cual
se ubica en el Municipio de Colén, Querétaro, con las coordenadas UTM referidas en el
presente escrito y documentos que se acompaiian.

POLIGONO PURISIMA DE CUBOS

lli. El territorio establecido en la poligonal antes indicada, forma parte integral de la solicitud,
para la prestacion de los servicios publicos de agua potable, alcantarillado, saneamiento y
retso de aguas residuales, incluyendo la infraestructura para prestar los servicios y verter
las aguas residuales a colectores determinados con el concurso del Municipio de Colén. La
demarcacion geogréfica se solicita sin perjuicio de derechos de terceros y a la vez sin
menoscabo de la autoridad, funciones y atribuciones Constitucionales a cargo del Municipio
rector, y se sujeta a las condiciones del acuerdo que para tal efecto se emita y con base en
la legislacion aplicable.

IV. Se solicita que para el cobro de los servicios integrales prestados a los usuarios, el
oforgamiento y cobro de factibilidades, derechos de conexién, aprobacién de proyectos y la
administracion de infraestructura durante el tiempo que se fije en el acuerdo respectivo y
dentro del territorio que comprende la zona determinada que queda demarcada en esta
solicitud, por tanto se autorice a Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V., para
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desarrollar, construir, operar, vigilar y administrar los sistemas, obras, equipamientos e
instalaciones que se considere necesarios para mejorar la prestacion del servicio.

V. Se solicita la autorizacién para la aplicacion de las tarifas sean las que en su momento
tenga vigentes la Comision Estatal de Aguas, aplicables al servicio ptiblico concesionado y
el cumplimiento de las directrices y lineamientos que se emitan por las Autoridades en la
materia; entre otras las de la propia Comisién Estatal de Aguas, la Comisién Nacional del
Agua, el Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro y el Municipio de Colén, en sus
respectivos ordenamientos vigentes, disposiciones que seran consideradas por
Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V., para normar sus procedimientos. De contar
con la autorizacion del Ayuntamiento de Colén, Querétaro, Promociones Industriales Colon,
S.A. de C.V., prestara los servicios integrales de agua potable, alcantarillado, saneamiento
y reliso de aguas residuales, a los usuarios que se encuentren dentro del poligono
identificado dentro del presente documento, sin pasar por alto que las autoridades
competentes del Municipio de Colén y del Estado de Querétaro en materia de desarrollo
urbano han emitido, conforme a la densidad, los planes parciales de desarrollo y los
potenciales programas de desarrollo de infraestructura, y de conformidad con la
normatividad vigente.

VI. La presente solicitud para la constitucion del organismo operador de los servicios de
agua potable en los términos previstos en los articulos 128 al 131 de la Ley que Regula la
Prestacién de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de
Querétaro, a cargo de la persona moral denominada Promociones Industriales Colon, S.A.
de C.V., implica que sera el encargado de desarrollar, construir, operar, vigilar y administrar
los sistemas, obras, equipamientos e instalaciones que se considere necesarios implica
asegurar las mejores condiciones en la prestacién de los vitales servicios. Lo anterior, con
las contraprestaciones correspondientes al suministro de los servicios integrales de agua
potable, alcantarillado, saneamiento, retiso de aguas residuales, cobro de los servicios
accesorios a los usuarios, otorgamiento y cobro de factibilidades, aprobacion de proyectos
y la administracién de infraestructura durante el tiempo que se fije en el acuerdo respectivo
y dentro del territorio que comprenden los poligonos que quedan demarcado en la presente
solicitud, mediante la aplicacion de las tarifas que en su momento se encuentran vigentes,
vigentes establecidas por la Comisién Estatal de Aguas, debidamente publicadas en el
Periédico Oficial del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga’, asi
como cumplir con las directrices y lineamientos que se emitan en la materia por el
Ayuntamiento del Municipio de Colén, la Comisién Nacional del Agua, el Poder Ejecutivo
del Estado de Querétaro, y que la propia Comisién Estatal de Agua indique.

24. El solicitante acredita la facultad y personalidad con que se ostenta, asi como la
propiedad del predio con supertficie total de 1,089,522.279 m2, bajo los siguientes
instrumentos:

- Por escritura pulblica nimero 7,640 (siete mil seiscientos cuarenta), de fecha 30
(treinta) de septiembre de 2016 (dos mil dieciséis), otorgada ante la fe del Licenciado
Adrian Garate Rios, Titular de la Notaria Publica nimero 105 (ciento cinco) en
Monterrey, Estado de Nuevo Ledn, y cuyo primer testimonio queddé inscrito en el
Registro Publico de Comercio de Monterrey, en el folio mercantil electrénico nimero
N-2016024705 (N guion dos cero uno seis cero dos cuatro siete cero cinco), se
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constituyd la sociedad mercantil denominada "GRUPO INMOBILIARIO NRT",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio en el Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Estado de Nuevo Ledn; duracion de 99 (noventa y nueve)
afos.

Mediante escritura plblica 4,581 de fecha 7 de junio de 2018, pasada ante la fe del
notario publico 38 de la Ciudad Querétaro, Lic. Enrique Burgos Hernandez, misma
que se encuentra inscrita en el Registro Publico del Comercio del Estado de
Quereétaro en el folio mercantil N-2018051486 de fecha 26 de junio de 2018, enla
que se constituyo la empresa denominada PROMOTORA Y CONSULTORA
INMOBILIARIA EL CARMEN SA DE R.L. DE CV., representada por Arturo Guerrero
Chavez y Fernando Jesus Gémez Carrillo.

Por escritura publica nimero 727 (setecientos veintisiete), de fecha 4 (cuatro) de
julio de 2019 (dos mil diecinueve, otorgada ante la fe del Licenciado Mario Reyes
Retana Popovich, Titular de la Notaria publica nimero 24 (veinticuatro) de esta
demarcacion notarial, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro Publico
del Comercio de Querétaro, bajo el folio mercantil electrénico nimero N201602470b
(N guion dos cero uno seis cero dos cuatro siete cero cinco), se hizo constar, la
protocolizacion del acta de asamblea general extraordinaria de accionistas, de fecha
28 (veintiocho) de junio de 2019 que entre otros acuerdos, la transmision de
acciones, admisién de nuevos accionistas, se tomd el de revocar a los miembros del
consejo de administracion, y se nombré nuevo Administrador Unico de la sociedad.

Mediante escritura plblica nimero 824 (ochocientos veinticuatro), de fecha 19
(diecinueve) de julio de 2019 (dos mil diecinueve), otorgada ante la fe del mismo
notario que el anterior, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro Publico
de comercio de Querétaro, bajo el folio mercantil electrénico nimero N 2016024705
(N guion dos cero uno seis cero dos cuatro siete cero cinco), se hizo constar, la
protocolizacién del acta de asamblea general extraordinaria de accionistas, de fecha
4 (cuatro) de julio de 2019 (dos mil diecinueve), en la que entre otros acuerdos, se
tomé el de cambiar el domicilio social de la sociedad al Municipio de Querétaro,
Estado de Querétaro.

Mediante la escritura publica nimero 80,694 de fecha 2 de julio de 2025, pasada
ante la fe del Notario Publico nimero 5 de la ciudad de Querétaro, Licenciado Luis
Felipe Ordaz Gonzélez, misma que fuera debidamente inscrita mediante el NCI
202500219593 de fecha 12 de agosto de 2025 en el Registro Publico del Comercio
del Estado de Querétaro, donde se protocolizé la asamblea de accionista de fecha
19 de junio de 2025, de la empresa GRUPO INMOBILIARIO NRT, S.A. DE C.V.,
relativo al cambio de denominacién social, reforma al objeto social, ratificacion del
administrador unico de la sociedad, revocacion del secretario no miembro de la
sociedad, ratificacion del comisario de la sociedad, revocacion y otorgamiento de
poderes de la sociedad. Dentro de la escritura ptiblica referida anteriormente, se
describe la protocolizacién del cambio de denominacién social de GRUPO
INMOBILIARIO NRT, S.A. DE C.V., para quedar como PROMOCIONES
INDUSTRIALES DE COLON, SA DE CV, la cual tendra como objeto social, entre
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otras, la captacién, tratamiento, conduccion, suministro, venta, compray distribucion
de agua potable y agua tratada en los parques industriales.

- Mediante escritura publica 55,528 de fecha 8 de diciembre de 2025, en el que se
acredita la modificacion del objeto social de la empresa PROMOCIONES
INDUSTRIALES DE COLON, SA DE CV.

25. Respecto a la acreditacién de la propiedad que conforma el poligono donde se
solicita se autorice la prestacion de los servicios de agua potable, como organismo
operador del predio con superficie total de 1,089,522.279 m2, se listan los siguientes
documentos:

- Parcela 1. Por escritura ptblica nimero 55,528 de fecha 9 de diciembre de 2025,
pasada ante la fe del notario publico nimero 32 de la Ciudad de Querétaro, en la
que se hace constar la propiedad de la parcela 1 Z-1 P 1/1, con una superficie de
1-29-78.540 hectareas del Ejido La Purisima de Cubos, Municipio de Colén, en favor
de PROMOCIONES INDUSTRIALES DE COLON, SA DE CV.

Contrato Privado de Compraventa de fecha 13 de mayo de 2025, respecto de la
parcela 35 Z-1 P2/2, del Ejido Noria de Cubos, Municipio de Colén, Querétaro, con
una superficie de 6-33-56.300 Has., celebrado entre Grupo Inmobiliario, NRT, S.A.
de C.V., hoy denominada Promociones Industriales Colon, S. A. de C.V. y los
sefiores Fernando Gémez Serrano y Fernando Jests Gémez Carrillo.

- Parcela 2. Por escritura publica nimero 55,529 de fecha 9 de diciembre de 2025,
pasada ante la fe del notario ptblico nimero 32 de la Ciudad de Querétaro, en la
que se hace constar la propiedad de la parcela 2 Z-1 P 1/1, con una superficie de
3-48-25.220 hectéreas del Ejido La Purisima de Cubos, Municipio de Colén, en favor
de PROMOCIONES INDUSTRIALES DE COLON, SA DE CV.
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Contrato Privado de Compraventa de fecha 13 de mayo de 2025, respecto de la
parcela 35 Z-1 P2/2, del Ejido Noria de Cubos, Municipio de Col6n, Querétaro, con
una superficie de 6-33-56.300 Has., celebrado entre Grupo Inmobiliario, NRT, S.A.
de C.V., hoy denominada Promociones Industriales Colén, S. A. de C.V. y los
sefiores Fernando Gomez Serrano y Fernando Jestis Gémez Carrillo.

- Parcela 3Z-1 P1/1. Contrato Privado de Compraventa de fecha 13 de mayo de 2025,
respecto de la parcela 35 Z-1 P2/2, del Ejido Noria de Cubos, Municipio de Coldn,
Querétaro, con una superficie de 6-33-56.300 Has., celebrado entre Grupo
Inmobiliario, NRT, S.A. de C.V., hoy denominada Promociones Industriales Coldn,
S. A. de C.V. y los sefiores Fernando Gémez Serrano y Fernando Jestus Gémez
Carrillo.

- Parcela4 Z-1 P1/1. Contrato Privado de Compraventa de fecha 13 de mayo de 2025,
respecto de la parcela 35 Z-1 P2/2, del Ejido Noria de Cubos, Municipio de Coldn,
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Querétaro, con una superficie de 6-33-56.300 Has., celebrado entre Grupo
Inmobiliario, NRT, S.A. de C.V., hoy denominada Promociones Industriales Coldn,
S. A. de C.V. y los sefiores Fernando Gémez Serrano y Fernando Jeslis Gémez
Carrillo.

Parcela 5 Z-1 P1/1. Contrato Privado de Compraventa con reserva de dominio de
fecha 19 de julio de 2018, respecto de la parcela 5 Z-1 P1/1, del Ejido Purisima de
Cubos, Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie de 8-34-17.56 Has.,
celebrado entre Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen, S. de. R.L. de C.V.
y los sefiores Manuel Garcia Castillo y Rodrigo Garcia Melgar; asfi como con el
Poder General para Cobranzas, Actos de Administracion y Actos de Dominio y para
la suscripcion de Titulos y Operaciones de Crédito, irrevocable y limitado que a favor
de Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen, S. de. R.L. de C.V., que le
otorgan los sefiores Manuel Garcia Castillo y Rodrigo Garcia Melgar.

Parcela 6 Z-1 P1/1. Contrato Privado de Compraventa con condicién suspensiva de
fecha 24 de octubre de 2025, respecto de la parcela 6 Z-1 P1/1, del Ejido Purisima
de Cubos, Municipio de Col6n, Querétaro, con una superficie de 7-37-68.210 Has.,
celebrado entre Promociones Industriales Colén, S. A. de C.V. y la sefiora M. Felisa
Cano Cobarrubias; instrumento que fuera ratificado por las partes ante la fe del Lic.
Juan Carlos Mufioz Ortiz, Titular de la Notarfa Publica 32 de la demarcacién notarial
de Querétaro.

Parcela 7 Z-1 P1/1. Contrato Privado de Compraventa sujeto a condicién suspensiva
de fecha 26 de julio de 2018, respecto de la parcela 7 Z-1 P1/1, del Ejido Purisima
de Cubos, Municipio de Coldn, Querétaro, con una superficie de 8-50-33.54 Has.,
celebrado entre Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen, S. de. R.L. de C.V.
y los sefiores Guillermo Cruz Hernandez y Ma. De la Luz Terrazas Cruz; as/ como
con el Poder General para Cobranzas, Actos de Administracion y Actos de Dominio
y para suscripcion de Titulos y Operaciones de Crédito, irrevocable y limitado que a
favor de Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen, S. de. R.L. de C.V., le
otorgan los sefiores Guillermo Cruz Hernandez y Ma. De la Luz Terrazas Cruz,
respecto del inmueble objeto de la operacién de compraventa.

Parcela 10 Z-1 P1/1. Contrato Privado de Compraventa con Reserva de Dominio de
fecha 19 de julio de 2018, respecto de la parcela 10 Z-1 P1/1, del Ejido Purisima de
Cubos, Municipio de Coldén, Querétaro, con una superficie de 8-15-44.37 Has.,
celebrado entre Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen, S. de. R.L. de C.V.
y los sefiores Vicente Fuentes Nieves y Lorenza Reséndiz Velazquez; asi como con
el Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y Actos de
Dominio y para la suscripcién de Titulos y Operaciones de Crédito, irrevocable y
limitado que a favor de Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen, S. de. R.L.
de C.V., le otorgan los sefiores Vicente Fuentes Nieves y Lorenza Reséndiz
Velazquez, respecto del inmueble objeto de la operacién de compraventa.

Parcela 12 Z-1 P1/1. Contrato Privado de Compraventa con Reserva de Dominio de
fecha 19 de julio de 2018, respecto de la parcela 12 Z-1 P1/1, del Ejido Purisima de
Cubos, Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie de 7-91-52.61 Has.,
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celebrado entre Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen, S. de. R.L. de C.V.
y los sefiores Manuel Garcia Castillo y Rodrigo Garcia Melgar; asi como con el
Poder General para pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y Actos de
Dominio y para la suscripcion de Titulos y Operaciones de Crédito, irrevocable y
limitado que a favor de Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen, S. de. R.L.
de C.V., le otorgan los sefiores Manuel Garcia Castillo y Rodrigo Garcia Melgar,
respecto del inmueble objeto de la operacion de compraventa.

- Parcela 13 Z-1 P1/1. Contrato Privado de Compraventa Sujeto a Condicion
Suspensiva de fecha 20 de julio de 2018, respecto de la parcela 13 Z-1 P1/1, del
Ejido Purisima de Cubos, Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie de 7-
83-12.02 Has., celebrado entre Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen, S.
de.R.L.de C.V. y los sefiores Romulo Hurtado Enriquez y Catalina Hurtado Gémez,
asi como con el Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion,
Actos de Dominio y para suscripcién de Titulos y Operaciones de Crédito,
irrevocable y limitado que a favor de Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen,
S. de. R.L. de C.V,, le otorgan los sefiores Rémulo Hurtado Enriquez y Catalina
Hurtado Gémez, respecto del inmueble objeto de la operacion de compraventa.

- Parcela 14 Z-1 P1/1. Contrato Privado de Compraventa sujeto a condicién
suspensiva de fecha 30 de mayo de 2025, respecto de la parcela 14 Z-1 P1/1, del
Ejido Purisima de Cubos, Municipio de Colén, Querétaro, con una supetficie de 7-
85-72.140 Has., celebrado entre Grupo Inmobiliario, NRT, S.A. de C.V., hoy
denominada Promociones Industriales Colén, S. A. de C.V. y el sefior Alejandro Rojo
Reséndiz; instrumento que fuera ratificado por las partes ante la fe del Lic. Juan
Carlos Mufioz Ortiz, Titular de la Notaria Publica 32 de la demarcacién notarial de
Querétaro.

- Fraccién 2 dos de la Parcela 15 Z-1 P1/1. Contrato Privado de Compraventa con
Reserva de Dominio de fecha 18 de octubre de 2018, respecto de la Fraccion 2 dos
de la parcela 15 Z-1 P1/1, del Ejido Purisima de Cubos, Municipio de Colon,
Querétaro, con una superficie de 2-00-00.00 Has., celebrado entre Promotora y
Consultora Inmobiliaria el Carmen, S. de. R.L. de C.V. y los sefiores Fabian Sereno
Orozco y Esthela Rosas Guillén; asi como con el Poder General para Pleitos y
Cobranzas, Actos de Administracién y Actos de Dominio y para la suscripcion de
Titulos y Operaciones de Crédito, irrevocable y limitado que a favor de Promotora y
Consultora Inmobiliaria el Carmen, S. de. R.L. de C.V., le otorgan los sefiores Fabian
Sereno Orozco y Esthela Rosas Guillén, respecto del inmueble objeto de la
operacion de compraventa.
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- Parcela 18 Z-1 P1/1. Contrato Privado de Compraventa Sujeto a Condicion
Suspensiva de fecha 20 de julio de 2018, respecto de la parcela 13 Z-1 P1/1, del
Ejido Purisima de Cubos, Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie de 7-
62-65.27 Has., celebrado entre Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen, S.
de. R.L. de C.V. y los sefiores Delfino Coate Chavez y Guadalupe Chéavez Olvera,
asi como con el Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion,
Actos de Dominio y para la suscripcion de Titulos y Operaciones de Crédito,
irrevocable y limitado que a favor de Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen,
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S. de. R.L. de C.V,, le otorgan los sefiores Delfino Coate Chavez y Guadalupe
Chavez Olvera, respecto del inmueble objeto de la operacién de compraventa.

- Parcela 35 Z-1 P2/2. Contrato Privado de Compraventa de fecha 13 de mayo de
2025, respecto de la parcela 35 Z-1 P2/2, del Ejido Noria de Cubos, Municipio de
Colo6n, Querétaro, con una superficie de 6-33-56.300 Has., celebrado entre Grupo
Inmobiliario, NRT, S.A. de C.V., hoy denominada Promociones Industriales Colén,
S. A. de C.V. y los sefiores Fernando Gémez Serrano y Fernando Jesls Gémez
Carrillo.

Los predios descritos anteriormente conforman el poligono con una superficie de
1,089,522.279 m2, es como se desprende a continuacién, documento, que es parte
integrante del expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento:
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26. Respecto a las manifestaciones hechas por la empresa Promotora y Consultora
Inmobiliaria El Carmen, S. de R.L. de C.V., adquiri6 diversas parcelas dentro del poligono
de donde se solicita se le autorice a la empresa Promociones Industriales Coldn, SA de
CV., como organismo operador del servicio integral de agua potable, alcantarillado,
saneamiento, tratamiento y rehiso de aguas residuales dentro de dicho poligono.

Las parcelas 5 Z-1 P1/1, 7 Z-1 P1/1, 10 Z-1 P11, 12 Z-1 P11, 13 Z-1 P11, 16 Z-1 P11y
18 Z-1 P1/1 adquiridas por Promotora y Consultora Inmobiliaria El Carmen, S. de R.L. de
C.V., como se acredita con los contratos de compraventa que se describieron con
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anterioridad, fueron adquiridos en conjunto con los derechos sobre el titulo concesion
ntimero 4QR0O100196/12AMGR94, emitido por la Comisién Nacional de Aguas; en ese
sentido los vendedores se obligaron a transmitir los derechos de los que eran titulares en
la sociedad denominada "Purisima de Cubos No. 1", Sociedad de Produccion Rural de
Responsabilidad Limitada", por lo que se comprometieron a realizar cualquier acto que sea
necesario o conveniente a fin de transmitir las acciones y/o partes sociales, o cualquier tipo
de derecho que le corresponda sobre la mencionada sociedad, en favor de Promotora y
Consultora Inmobiliaria El Carmen, S. de R.L. de C.V., hoy causahabiente de los derechos
inherentes a las parcelas adquiridas respecto del titulo concesién citado. En ese sentido,
Promotora y Consultora Inmobiliaria El Carmen, S. de R.L. de C.V., se constituye como el
causahabiente de los derechos inherentes a las parcelas adquiridas respecto del Titulo de
Concesion nimero 09QR0O100196/26AMDL15, Titular Purisima de Cubos No.1, S.P.R. DE
R.L., Acuifero Valle de San Juan del Rio, Localidad Purisima de Cubos, Entidad Federativa
Querétaro, Municipio de Colén, para explotar, usar o aprovechar aguas nacionales
subterraneas por un volumen anual de 540,000 m3, cuya fuente de aprovechamiento se
encuentra dentro de los poligonos objeto de la presente solicitud y quien esta en
condiciones de dotar de los recursos hidricos para consolidar el objeto del organismo
operador. El Titulo de Concesion fue emitido a nombre de Purisima de Cubos No.1, S.P.R.
DE R.L. y se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de Derechos de Agua,
del cual hoy es causahabiente Promotora y Consultora Inmobiliaria EI Carmen, S. de R.L.
de C.V., quien en su oportunidad, bajo la figura juridica y los procedimientos que establezca
la normatividad vigente, pondra a disposicién del municipio de Colén, Querétaro los
volimenes de agua necesarios para la prestacion del servicio integral de agua potable en
el poligono con una superficie total de 1,089,522.279 m2, ubicado en la localidad de
Purisima de Cubos, en el Municipio de Colon, Querétaro.

27. De acuerdo al master plan, el proyecto que se pretende desarrollar en el poligono con
una superficie total de 1,089,522.279 m2, ubicado en la localidad de Purisima de Cubos,
en el Municipio de Coldn, Querétaro, se considera desarrollar en los siguientes términos:
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SUPERFICIE TOTAL ' HAS

Predio 1,066,953.64 106.70
|SUPER FICIE TOTAL DE ESTUDIO 1,066,953.64 106.70 100.00% I
VENDIBLE 838,574.92 88.86 83.28%
SERVICIOS PROPIOS (Caseta, oficinas administrativas, emergancias) 3,568.57 0.36 0.33%
INFRAES TRUCTURA (Pozo, tanques, regulacion, subastacion) 86,702 14 8.67 8.13%
CANAL PLUVIAL 14,835 52 1.48 1.39%
RESERVA DEL PROPIETARIO 1,535.25 0.15 0.14%
VIALIDAD 71,737.24 1.47 6.72%
SUPERFICIE VENDIBLE | 838,574.92 | 88.86 | szs% | %
INDUSTRIAL 831,627 .42 88.16 82.63%
COMERCIAL Y SERVICIOS 6,947.50 0.69 0.65%

- Estimacién de volumen de agua para un parque industrial de 106 hectareas con
83% de uso industrial.

- El volumen de recursos hidricos depende fuertemente del tipo de industrias, el
nimero de empleados/turnos, y la tecnologia de enfriamiento si habra plantas de
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generacion eléctrica. A continuacion, se desarrollan estimaciones y rangos realistas
para una posible proyeccién dentro del poligono.

Datos base del sitio:

« Superficie total: 1,089,522.279 m2

* Uso industrial (83%): 881,627.42 m2

* Comercial y de Servicios: 6,947.50 m2
* Equipamiento Urbano: 200,947.359 m2

T -

MASTER PLAN
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Acta nim. 048

28. De acuerdo a dispuesto por la normatividad aplicable, debe existir una justificacién
técnica y financiera que determine la conveniencia y posibilidad de otorgar la prestacién de
servicios publicos, en este sentido, el Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza, Secretario del
Ayuntamiento, en fecha 29 de octubre de 2025, envié los oficios las Dependencias del
Municipio de Colén, que se describen a continuacion:

MCQ/SAY/DAC/2025/1156-A a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
MCQ/SAY/DAC/2025/1157-A a |la Secretaria Administracion.
MCQ/SAY/DAC/2025/1158-A a |la Secretaria Finanzas.

-  MCQ/SAY/DAC/2025/1159-A a la Direccién Juridica.

MCQ/SAY/DAC/2025/1155-A a la Secretaria de Servicios Pliblicos Municipales, &

Lo anterior, con la finalidad de que las 4reas descritas emitieran la correspondiente opinién
técnica yl/o consideraciones, en términos de las facultades conferidas a dichas
dependencias, respecto de la solicitud del representante legal de la empresa denominada
“Promociones Industriales Colén, S. A. de C.V” se constituya como Organismo Operador
del Servicio Integral de Agua Potable en los términos previstos en los articulos 128 al 131
de la Ley que Regula la Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y
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Saneamiento del Estado de Querétaro, a efecto de encargarse del abasto y suministro de
los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y retiso de
aguas residuales dentro del Poligono ubicado en la localidad de Purisima de Cubos, en el
Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie total de 1,089,522.279 m2, superficie
propiedad de "Promociones Industriales Colén, S. A. de C.V.", Promotora y Consultora
Inmobiliaria EI Carmen, S. de R.L. de C.V., mismas que acreditan la titularidad de dicha
superficie como ya ha quedo asentado en Iineas arriba y documentos anexos a su peticion.

29. En relacién a lo anterior, mediante oficio SSPM-461-A-2025 de fecha 5 de noviembre
de 2025, la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, solicité los estudios de factibilidad
técnica y financiera a la persona moral "Promociones Industriales Colon, S. A. de C.V.",
mismos que fueron realizados por el Ingeniero Ing. Serafin Luna Morales, con Cédula
profesional 2431925, de Consultoria y Proyectos ambientales Luna.

30. En este sentido, el titular de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Lic.
Ubaldo Miranda Jiménez, remitié al Titular de la Secretarfa del Ayuntamiento, mediante
oficio SSPM-469-A-2025 de fecha 12 de noviembre de 2025, los estudios de factibilidad
técnica y financiera, con el objeto de remitir a las &reas correspondientes y, en su caso,
turnar a la aprobacién del Ayuntamiento.

31. Por lo que en este orden de ideas, el Secretario del Ayuntamiento remite los estudios
de factibilidad técnica y financiera respecto del referidos en el considerando anterior a los
titulares de la Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia, Secretarfa Finanzas y ala Direccion
Juridica.

32. Asi mismo, con fecha 12 de noviembre de 2025, se recibié en las oficinas de la
Secretaria del Ayuntamiento, el oficio nimero SSPM-469-A-2025, signado por el Lic.
Ubaldo Miranda Jiménez, Secretario de Servicios Publicos Municipales, mediante el cual
remite Visto Bueno y Factibilidad, misma que a continuacién se plasma:
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“ Con la finalidad de dar cumplimiento a su requerimiento y en términos del articulo 132
fraccion Il de la Ley que Regula la Prestacién de los Servicios de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro, se requirié al solicitante referido
a supra lineas, mediante oficio SSPM-461-A-2025, de fecha 05 de noviembre de 2025,
remitiera a ésta Secretaria el Estudio de Factibilidad Técnica y Financiera, para
determinar la viabilidad del otorgamiento de los servicios solicitados como Organismo
Operador, cuyo costo en términos del numeral citado deberd ser cubierto por el
solicitante, lo anterior para los efectos legales a que haya lugar.

En ese sentido y mediante escrito recibido en fecha 11 de noviembre del afio en curso,
el solicitante remite a esta secretaria el Proyecto de Factibilidad Técnica-Financiera,
elaborado por el Ing. Serafin Luna Morales, con Cédula profesional 2431925, de
Consultoria y Proyectos ambientales Luna, el cual contempla los requisitos minimos
necesarios para determinar la viabilidad del otorgamiento de los servicios solicitados
como Organismo Operador del solicitante, mismo que anexo al presente y en

consecuencia esta Secretaria considera concluir lo siguiente:
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Primero. Se realizé revision documental y técnica respecto a la informacién
proporcionada contenida en la documentacion presentada anexa a su oficio, asfi como
de la documentacién presentada por el solicitante. Razén por la cual por parte de esta
Secretaria de Servicios Publicos Municipales se proceden a analizar.

En este sentido, esta Secretaria de Servicios Publicos Municipales determina su
imposibilidad, para brindar los servicios integrales de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y retiso de aguas residuales, dentro del poligono ubicado en la Localidad
de Purisima de Cubos, con una superficie total de 1,089,522.279 m2, propiedad de
“Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V.”, y de Promotora y Consultora
Inmobiliaria EI Carmen, S. de R.L de C.V., en razén de no contar con los recursos
hidricos, financieros, humanos y técnicos. Lo anterior considerando que la inversién
contemplada para integrar la infraestructura hidraulica para desarrollar el servicio como
Organismo Operador, asciende a la cantidad de $42,891,000.00 cuarenta y dos
millones ochocientos noventa y un pesos 00/100 M.N., inversién que se desglosa en
el Proyecto de Factibilidad Técnica-Financiera de la manera siguiente:

PRESUPUESTO ESTIMADO DE INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA DE AGUA $ 4,760,000.00
POTABLE

INFRAESTRUCTURA DE PLANTAS DE $23,940,000.00
TRATAMIENTO

INFRAESTRUCTURA DE REGULACION $8,275,000.00
PLUVIAL

SUBTOTAL $36,975,000.00
16 % 1. V. A. $5,916,000.00
TOTAL $42,891,000.00

Esta Secretarfa considera técnicamente |a viabilidad para que se someta a consideracion
de las Comisiones competentes y a su vez del H. Ayuntamiento la autorizacién para
constituirse como Organismo Operador de los servicios integrales de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y reliso de aguas residuales en el poligono ubicado en la
Localidad de Purisima de Cubos, con una superficie total de 1,089,522.279 m2, en favor
de la persona moral denominada “Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V.”, por
las razones antes expuestas y toda vez que esta Secretaria, no cuenta con los recursos
hidricos, financieros, humanos y técnicos para prestar el servicio referido. Debiendo
previamente las Comisiones competentes y a su vez el H. Ayuntamiento cotejar, validar
y revisar exhaustivamente la documentacion presentada por “Promociones
Industriales Colén, S.A. de C.V.”, a efecto de verificar que ésta cumpla con los
requisitos indispensables para obtener la autorizacion para constituirse como Organismo

Pégina 20 de 80

\



H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
= _. SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
COLON 29 DE DICIEMBRE DE 2025

AYUNTAMIENTO DE

Operador solicitada. Asi mismo debera considerar los pagos de Derechos y/o impuestos
y/o multas que puedan generarse en caso de ser aplicables.

Segundo. En caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Querétaro, autorice
a “Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V.” constituirse como Organismo
Operador de los servicios integrales de agua potable, alcantarillado, saneamiento y
retiso de aguas residuales en los términos previstos en los articulos 128 a 131 de la Ley
que Regula |a Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento
del Estado de Querétaro, para encargarse del abasto y suministro de los servicios de
agua potable, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y retiso de aguas residuales
dentro del poligono ubicado en la Localidad de Purisima de Cubos, con una superficie
total de 1,089,522.279 m2, propiedad de “Promociones Industriales Colén, S.A. de
C.V.”, y de Promotora y Consultora Inmobiliaria EI Carmen, S. de R.L de C.V., sea
por un plazo de 20 afios y prorrogable por otro plazo igual, plazo que debera computarse
una vez que inicie la operacion del organismo de mérito, debiendo cumplir con lo
siguiente:

1. Realizar todos los tramites necesarios para que el Titulo de Concesion de Agua
Potable que le hubiera sido otorgado por la Comisién Nacional de Aguas y con el que
pretende prestar el servicio correspondiente, tenga el destino de publico urbano en
términos de la Ley que regula la Prestacion de los Servicios de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro.

2. “Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V.”, por conducto de su
representante legal y en términos del articulo 132 de la Ley que Regula la Prestacion
de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de
Querétaro, debera otorgar una garantia suficiente y bastante por el equivalente a
garantizar la operacion del servicio por un plazo de seis meses, lo que debera
establecerse dentro del contrato respectivo por la debida prestacion de los servicios
objeto de la concesion, en caso de que el H. Ayuntamiento asf lo autorice con la
finalidad de que se garantice la prestacion de manera adecuada del servicio de
mérito.
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3. En caso de que el H. Ayuntamiento del Municipio de Col6n, Querétaro, autorice a
“Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V.”, constituirse como Organismo
Operador de los servicios integrales de agua potable, alcantarillado, saneamiento y
reliso de aguas residuales en los términos previstos en los articulos 128 al 131 de la
Ley que Regula la Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento del Estado de Querétaro, para encargarse del abasto y suministro de
los servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y reusé de
aguas residuales dentro del poligono ubicado en la Localidad de Purisima de Cubos,
con una superficie total de 1,089,522.279 m2, propiedad de “Promociones
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Industriales Colon, S.A. de C.V.”, y de Promotora y Consultora Inmobiliaria El
Carmen, S. de R.L de C.V., y considerando que Municipio de Colén, Qro; es el
competente constitucionalmente para realizar la prestacién de los servicios integrales
de agua potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento, reuso y disposicion de aguas
residuales, “Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V.”, debera realizar a
favor del Municipio de Colén, Qro; el pago de las cantidades que resulten de
conformidad con la siguiente tabla, por cada metro clibico de agua extraida al amparo
del titulo para usar, explotar y aprovechar aguas nacionales que sean transmitidos a
favor del Municipio de Coldn, los siguientes:

ANO MONTO POR
PAGAR

0-10 $.60
11 $.64
12 $.66
13 $.71
14 $.75
15 $.80
16 $.84
17 $.90
18 $.98
19 $1.04
20 $1.10

Mismos que seran consumidos por los usuarios de los servicios a prestar dentro de los
poligonos referidos a supra lineas. Esta cantidad se pagara por cortes trimestrales,
computables una vez que los consumos estén debidamente facturados por “Promociones
Industriales Colén, S.A. de C.V.”, y pagados por los usuarios de los servicios, por lo que
dicho pago se realizara progresivamente conforme al incremento en el consumo del agua
potable y al crecimiento de la prestacién de los servicios.

Ademas de los montos referidos en la tabla que antecede, debera llevarse a cabo la
actualizacion anual de precios, considerando el valor del Indice Nacional de Precios al
Consumidor, asi como la Normatividad y Acuerdos aplicables en la materia.

4.

“Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V.” por conducto de su representante
legal y en términos del articulo 132 de la Ley que Regula la Prestacion de los
Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro,
podra cobrar por concepto del pago de las tarifas por servicios prestado, las que
autorice la Comisioén Estatal de Aguas del Estado de Querétaro para el tipo de
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servicio, publicadas en el periddico oficial del gobierno del estado de Querétaro, “La
sombra de Arteaga”.

5. “Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V.” por conducto de su representante
legal y en términos de la Ley que Regula la Prestacion de los Servicios de Agua
Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro, al término del plazo
de la autorizacién que en su caso otorgue el H. Ayuntamiento, debera transmitir a
titulo gratuito a favor del Municipio de Coldn, Qro., la propiedad de la infraestructura
existente y la que sea construida para la prestacion del servicio solicitado.

6. “Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V.” por conducto de su representante
legal y en términos de la Ley que Regula la Prestacién de los Servicios de Agua
Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro, debera obligarse a
ceder, transmitir y transferir a titulo gratuito al Municipio de Coldén, Qro., de manera
progresiva y conforme se vaya requiriendo, los derechos para la explotacion, uso y
aprovechamiento de aguas nacionales, amparados en el titulo emitido por la
Comisién Nacional del Agua y que considere necesarios para que “Promociones
Industriales Colén, S.A. de C.V.”, pueda prestar el servicio publico de agua potable,
drenaje, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y reliso de aguas residuales, en el
poligono ubicado en la Localidad de Purisima de Cubos, con una superficie total de
1,089,522.279 m2, propiedad de “Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V.”,
y de Promotora y Consultora Inmobiliaria EI Carmen, S. de R.L de CV.enla
inteligencia que podran integrarse volimenes de agua o Titulos concesion
adicionales, asi como ampliacién del poligono en estudio, bajo reserva de aprobacion
expresa por autoridad competente en la materia, al Titulo presentado para el
otorgamiento de la presente autorizacion.
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Asi mismo, se debera establecer en el acuerdo del Ayuntamiento la obligacion a
tramitar durante todo el plazo que dure la prestacion de los servicios, a través de
“Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V.”, como Organismo Operador, ante
la Comisién Nacional del Agua, la asignacién y el cambio del uso del agua de los
vollimenes amparados en el titulo que reciba, para destinarlos a los servicios de agua
con el caracter de publico urbano y/o doméstico, obteniendo para ello las
asignaciones correspondientes y concediendo su explotacion, uso Yy
aprovechamiento en favor del autorizado, para la prestacién de servicio publico de
agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y redso de aguas
residuales, en el poligono ubicado en la Localidad de Purisima de Cubos, con una
superficie total de 1,089,522.279 m2, propiedad de “Promociones Industriales
Colén, S.A. de C.V.”, y de Promotora y Consultora Inmobiliaria EI Carmen, S.
de R.L de C.V.
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Los volumenes de agua y los titulos de asignacién que al efecto se otorguen por la
Comisién Nacional del Agua, en favor del Municipio de Colén, Querétaro, seran parte
del objeto de la prestacion del servicio y podra usarlos, explotarlos y aprovecharlos
para la prestacion de éstos, Unica y exclusivamente por la persona moral
denominada “Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V.”, en su caracter de
Organismo Operador, durante todo el plazo de la autorizacion que en su caso emita
el Ayuntamiento.

7. “Promociones Industriales Colon, S.A. de C.V.” por conducto de su representante
legal y en términos de la Ley que Regula la Prestacién de los Servicios de Agua
Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro, debera construir
todas las obras de infraestructura necesarias para la prestacion de los servicios de
agua potable, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y retiso de aguas residuales,
en |os términos previstos en los articulos 128 a 131 de la Ley que regula la prestacién
de los Servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento del Estado de
Querétaro, para encargarse de los servicios integrales de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y relso de aguas residuales, dentro del Poligono
ubicado en la Localidad de Purisima de Cubos, con una superficie total de
1,089,522.279 m2, propiedad de “Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V.”,
y de Promotora y Consultora Inmobiliaria EI Carmen, S. de R.L de C.V., vy
transmitirlos al Municipio de Coldén, Querétaro, a titulo gratuito al finalizar el periodo
de vigencia de la misma.

Tercero. Una vez verificado el contenido del Proyecto presentado, se encuentra factible
someter a consideracion de las Comisiones competentes y a su vez del H. Ayuntamiento,
la autorizacién para que “Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V.”, se
constituya como Organismo Operador de los Servicios de Agua Potable en los términos
previstos segln los articulos 128 a 131 de la Ley que Regula la Prestacion de los
Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro. A
efecto que tal empresa sea la encargada de los servicios integrales de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y retso de aguas residuales del poligono ubicado en la
Localidad de Purisima de Cubos, con una superficie total de 1,089,522.279 m2,
propiedad de “Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V.”, y de Promotora y
Consultora Inmobiliaria EI Carmen, S. de R.L de C.V., hasta por un plazo de 20 afios
y prorrogables por otro periodo igual, cumpliendo con las obligaciones establecidas
en la normatividad aplicable.

Cuarto. (RESERVA) Si bien esta Secretaria reconoce la factibilidad tanto Técnica como
Financiera para que “Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V.”, se constituya
como Organismo Operador de los servicios integrales de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y relso de aguas residuales, en el Poligono ubicado en la Localidad de
Purisima de Cubos, con una superficie total de 1,089,522.279 m2, propiedad de
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“Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V.”, y de Promotora y Consultora
Inmobiliaria El Carmen, S. de R.L de C.V., es necesario hacer notar que el titulo de
Concesién Niimero: 09QR0O100196/26AMDL15, que anexa a su solicitud, contiene una
prérroga de 10 afios los cuales comenzaron a computarse a partir del 28 de julio de 2014,
concluyendo por lo tanto su vigencia el pasado 28 de julio de 2024, razén por la cual,
esta Secretaria se reserva el Visto Bueno a la Solicitud de “Promociones Industriales
Colén, S.A. de C.V.”, para constituirse como Organismo Operador de los servicios
integrales de agua potable, alcantarillado, saneamiento y reliso de aguas
residuales, hasta en tanto exhiba documento idéneo en el cual acredite su derecho
para explotar, usar o aprovechar aguas Nacionales del subsuelo, lo anterior, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 115, fraccion Il de la Constitucion politica de
los Estados Unidos Mexicanos, asi como articulo 24 del Reglamento Organico de la
Administracion Publica del Municipio de Colén, Querétaro y articulo 44 de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; asi como establecido en la normatividad
aplicable a lo requerido.”

33. En fecha 31 de octubre de 2025, se recibié en las oficinas de la Secretaria del
Ayuntamiento, el oficio numero MCQ/SA/1740/2025, emitido por el Lic. Oscar Feregrino
Sanchez Pliego, Secretario de Administracién, mediante el cual remite la opinion, en la que
manifiesta que no tiene inconveniente llevar a cabo el proyecto planteado.

34. En este orden de ideas, con fecha 25 de noviembre de 2025, se recibié en las oficinas
de la Secretaria del Ayuntamiento, el oficio nl]mero SF/0880/2025 emitido por eI

la opinién, en Ia cual manifiesta que de la revision del planteamlento formulado se
desprende que la constitucion del organismo operador de agua propuesto por "Promociones
Industriales Coldn, S. A. de C.V”, resulta técnicamente viable, siempre que:
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I. Que se acredite fehacientemente la capacidad financiera, técnica, administrativa y
operativa para la prestacion continua, eficiente y sustentable de los servicios de
agua potable, alcantarillado, saneamiento y retiso de aguas residuales.

Il. Que se garantice el equilibrio presupuestario y la viabilidad financiera del
organismo operador mediante la aplicacién de tarifas técnicamente sustentadas,
basadas en criterios de recuperacién de costos, operaciéon, mantenimiento,
reposicion de infraestructura y mejora continua del servicio, sujetas a la
autorizacion de la autoridad municipal competente.

. Que el organismo operador cumpla puntual y permanentemente con todas las
obligaciones fiscales, financieras y administrativas derivadas del titulo de
concesién o autorizacion, incluyendo el pago de derechos, impuestos,
aprovechamientos, contraprestaciones y demas contribuciones municipales,
conforme a la Ley de Ingresos Municipal vigente y demas disposiciones aplicables

La Secretaria de Finanzas considera procedente emitir una opinién técnica-financiera
favorable de caracter condicionado, sujeta al cumplimiento estricto, verificable y
permanente de los requisitos financieros, administrativos, fiscales y operativos previstos en
la Ley que Regula la Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y
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Saneamiento del Estado de Querétaro, asf como en la normatividad fiscal municipal
aplicable.

35. Mediante oficio MCQ/SAY/DJ/568/2025 suscrito por el Director Juridico del Municipio
de Col6n, Lic. Francisco Vega Prado, por medio del cual emite su opinién respecto de la
solicitud planteada, en la que refiere que las dependencias y entidades de la administracion
publica municipal que, conforme a sus atribuciones legales y técnicas, deba de intervenir
en la valoracion de la solicitud, emitan las opiniones y dictdmenes correspondientes,
considerando el marco normativo aplicable.

36. En este orden de ideas, con fecha 18 de noviembre de 2025, se recibid en las oficinas
de la Secretaria del Ayuntamiento, el oficio nimero SDUE-1724-2025, por medio del cual
remite la opinién técnica nimero OT/023/2025 suscrito por I.A. José Guadalupe Hernandez
Hernandez, Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Colén, a través
del cual, remite la opinién, misma que a continuacion se plasma:

“ Por medio del presente y en relacién a sus oficios MCQ/SAY/DAC/2025/1156-A vy
MCQ/SAY/DAC/2025/1181-A, mediante los cuales solicita la opinién técnica en relacién a
la solicitud del Lic. Abraham Veldzquez Hernandez; Apoderado de “Promociones
Industriales Coldn, S.A. de C.V.”, para que se constituya como organismo operador de los
servicios integrales de agua potable, alcantarillado, saneamiento y reusé de aguas
residuales en los términos previstos en los articulos 128 al 131 de la Ley que Regula la
Prestacién de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado, Saneamiento del Estado de
Querétaro, a efecto de encargarse de dichos servicios dentro de un poligono con una
superficie de 1,089,522.279 m2, anexo al presente Opinién Técnica OT/023/2025 de
manera fisica y digital, para que se ponga a consideracién del H. Ayuntamiento su
aprobacién o rechazo.
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Considerandos:

1. Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro de
conformidad por lo dispuesto por el articulo 4, 27, 115 fraccién Il inciso a) de la
Constitucién Politica de los Estados unidos Mexicanos, 35 de |la Constitucién Politica
del Estado Libre y Soberano de Querétaro, 11 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, 7, 7 bis, 44 y 91 bis de la
Ley Nacional de Aguas, 4 fraccion lll y 51 de la Ley de Proteccién Ambiental para
el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, 1 fraccion XVI, XVII, XVIII, 22 y
133 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; 27, 30, fraccién | y Il incisos a), d)
y f), 31, 38, fraccion VIII, 47, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 y 128 de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro.

2. En términos de lo que establece la fraccion Il inciso a) articulo 115 Constitucional,

los Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién

y Planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
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utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales. Por lo que, en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer
el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso
equitativo y racional del suelo.

La Ley que Regula la Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado,
Saneamiento del Estado de Querétaro en sus articulos 24, 25, 128, 129, 130, 131y
132 donde se establece los lineamientos para la concesién de los servicios publicos.

Antecedentes:

Mediante escritura publica 7,640 de fecha 30 de septiembre de 2016, otorgada ante la
fe del Licenciado Adrian Garate Rios; Titular de la Notaria Publica nimero 105, en
Monterrey, Estado de Nuevo Leon y cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro
Publico de Comercio de Monterrey, en el folio mercantil nimero N-20160024705, se
constituyé la Sociedad Mercantil denominada “GRUPO INMOBILIARIO NRT"
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

Mediante escritura publica numero 80,694 de fecha 2 de julio de 2025, ante la fe del
Licenciado Luis Felipe Ordaz Gonzalez; Notario Publico nimero 5 de la demarcacion
notarial de Querétaro se protocolizo las RESOLUCIONES UNANIMES ADOPTADAS
FUERA DE ASAMBLEA POR LOS ACCIONISTAS DE GRUPO INMOBILIARIO NRT,
S.A. DE C.V. (LA “SOCIEDAD") EN TERMINOS DEL ARTICULO VIGESIMO OCTAVO
DE LOS ESTATUTOS SOCIALES DE LA SOCIEDAD Y DEL ARTICULO 178 DE LA
LEY GENERAL DE SOCIEDADES MERCANTILES; donde dentro de la resolucién
Primera y Tercera, se determind cambiar la denominacioén social de la sociedad de
“GRUPO INMOBILIARIO NRT”" a “PROMOCIONES INDUSTRIALES DE COLON”. Asi
mismo y dentro de la décima resolucién unénime, se determino otorgar en favor del Lic.
Abraham Vazquez Hernandez, poder general para pleitos y cobranzas, para actos de
administracién y para actos de dominio. Escritura que fue debidamente inscrita mediante
el NCI 202500219593 en fecha 12 de agosto de 2025 en el Registro Publico del
Comercio. Dentro de la misma, se establece que: Promociones Industriales Colon, S.A.
de C.V. tiene por objeto social, la captacion, tratamiento, conduccion, suministro, venta,
compra y distribucién de agua potable y agua tratada en los parques industriales.
Predios cuya propiedad acredita el solicitante con las documentales publicas anexas a
su solicitud, y que componen de la siguiente manera:
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1. Parcela 1: Contrato Privado de Compraventa de fecha 13 de mayo de 2025, respecto
de la parcela 35 Z-1 P2/2, del Ejido Noria de Cubos, Municipio de Col6n, Querétaro,
con una superficie de 6-33-56.300 Has., celebrado entre Grupo Inmobiliario, NRT,
S.A. de C.V. hoy denominada Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V. y los
sefiores Fernando Gémez Serrano y Fernando Jesus Gomez Carrillo.
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Parcela 2: Contrato Privado de Compraventa de fecha 13 de mayo de 2025, respecto

de la parcela 35 Z-1 P2/2, del Ejido Noria de Cubos, Municipio de Colén, Querétaro,

con una superficie de 6-33-56.300 Has., celebrado entre Grupo Inmobiliario, NRT,
S.A. de C.V. hoy denominada Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V. y los
sefiores Fernando Gémez Serrano y Fernando Jestis Gémez Carrillo.

Parcela 3 Z-1 P1/1: Contrato Privado de Compraventa de fecha 13 de mayo de 2005,
respecto de la Parcela 35 Z-1 P2/2, del Ejido Noria de Cubos, Municipio de Colén,
Querétaro, con una superficie de 6-33-56.300 Has, celebrado entre Grupo
Inmabiliario, NRT, S.A. de C.V. hoy denominada Promociones Industriales Coldn,
S.A. de C.V. y los sefiores Fernando Gémez Serrano y Fernando Jests Gémez
Carrillo.

Parcela 4 Z-1 P1/1: Contrato Privado de Compraventa de fecha 13 de mayo de 2005,
respecto de la Parcela 35 Z-1 P2/2, del Ejido Noria de Cubos, Municipio de Coldn,
Querétaro, con una superficie de 6-33-56.300 Has, celebrado entre Grupo
Inmobiliario, NRT, S.A. de C.V. hoy denominada Promociones Industriales Coldn,
S.A. de C.V. y los sefiores Fernando Gémez Serrano y Fernando Jeslis Gémez
Carrillo.

Parcela 5 Z-1 P1/1: Contrato Privado de Compraventa con reserva de dominio de
fecha 19 de julio de 2018, respecto de la parcela 5 Z-1 P1/1, del Ejido Purisima de
Cubos, Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie de 8-34-17.56 Has.,
celebrado entre Promotora y Consultora Inmobiliaria del Carmen, S. de R.L. de C.V.
y los sefiores Manuel Garcia Castillo y Rodrigo Garcia Melgar; asi como con el Poder
General para Cobranzas, actos de Administracion y Actos de Dominio y para la
suscripcion de Titulos y Operaciones de Crédito, irrevocable y limitado que a favor
de Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen, S. de R.L. de C.V., que le otorgan
los sefiores Manuel Garcia Catillo y Rodrigo Garcia Melgar.

Parcela 6 Z-1 P1/1: Contrato Privado de Compraventa con reserva de dominio de
fecha 24 de octubre de 2025, respecto a la parcela 6 Z-1 P1/1, del Ejido Purisima de
Cubos, Municipio de Coldén, Querétaro, con una superficie de 7-37-68.210 Has.,
celebrado entre Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V. y la sefiora M. Felisa
Cano Cobarrubias; Instrumento que fuera ratificado por las partes ante la fe del Lic.
Juan Carlos Mufioz Ortiz; Titular de la Notaria Pdblica 32 de la demarcacion notarial
de Queretaro.

Parcela 7 Z-1 P1/1: Contrato privado de compraventa sujeto a condicién suspensiva
de fecha 26 de julio de 2018, respecto de la parcela 7 Z-1 P1/1, del Ejido Purisima
de Cubos, Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie de 8-50-33.54 Has.,
celebrado entre Promotora y Consultora Inmobiliaria del Carmen, S. de R.L. de C.V.
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10.

11.

y los sefiores Guillermo Cruz Hernandez y Ma. De la Luz Terrazas Cruz; asl como
con el poder general para cobranzas, actos de administracién y actos de dominio y
para la suscripcién de Titulos y Operaciones de Crédito, Irrevocable y Limitado que
a favor de Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen, S. de R.L. de C.V. le
otorgan los sefiores Guillermo Cruz Hernandez y Ma. De la Luz Terrazas Cruz,
respecto del inmueble objeto de la operacién de compraventa.

Parcela 10 Z-1 P1/1: Contrato Privado de Compraventa con Reserva de Dominio de
fecha 19 de julio de 2018, respecto de la parcela 10 Z-1 P1/1, del Ejido Purisima de
Cubos, Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie de 8-15-44.37 Has.,
celebrado entre Promotora y Consultora Inmobiliaria del Carmen, S. de R.L. de C.V.
y los sefiores Vicente Fuentes Nieves y Lorenza Reséndiz Velasquez; asi como con
el poder general para cobranzas, actos de administracion y actos de dominio y para
la suscripcién de Titulos y Operaciones de Crédito, Irrevocable y Limitado que a favor
de Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen, S. de R.L. de C.V. le otorgan los
sefiores Vicente Fuentes Nieves y Lorenza Reséndiz Veldsquez, respecto del
inmueble objeto de la compraventa.

Parcela 12 Z-1 P1/1: Contrato Privado de Compraventa con reserva de dominio de
fecha 19 de julio de 2018, respecto de la parcela 12 Z-1 P1/1, del Ejido Purisima de
Cubos, Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie de 7-91-52.61 Has.,
celebrado entre Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen, S. de R.L. de C.V. y
los sefiores Manuel Garcia Castillo y Rodrigo Garcia Melgar; asi como con el Poder
General para Cobranzas, Actos de Administracién y Actos de Dominio y para la
suscripcién de Titulos y Operaciones de Crédito, irrevocable y limitado que a favor
de Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen, S. de R.L. de C.V., le otorgan los
sefiores Manuel Garcia Castillo y Rodrigo Garcia Melgar, respecto del inmueble
objeto de la operacion de compraventa.

Parcela 13 Z-1 P1/1: Contrato Privado de Compraventa sujeto a condicion
suspensiva de fecha 20 de julio de 2018, respecto de la parcela 13 Z-1 P1/1, del
Ejido Purisima de Cubos, Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie de 7-
83-12.02 Has., celebrado entre Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen, S.
de R.L. de C.V. y los sefiores Romulo Hurtado Enriquez y Catalina Hurtado Gémez;
asfi como con el Poder General para Cobranzas, Actos de Administracién y Actos de
Dominio y para la suscripcion de Titulos y Operaciones de Crédito, irrevocable y
limitado que a favor de Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen, S. de R.L. de
C.V., le otorgan los sefiores Romulo Hurtado Enriques y Catalina Hurtado Gémez,
respecto del inmueble objeto de la operacién de compraventa.

Parcela 14 Z-1 P1/1: Contrato Privado de Compraventa sujeto a condicién
suspensiva de fecha 30 de mayo de 2025, respecto de la parcela 14 Z-1 P1/1, del
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Ejido Purisima de Cubos, Municipio de Colén, Querétaro, con una supetficie de 7-
85-72.140 Has., celebrado entre Grupo Inmobiliario, NRT, S.A. de C.V., hoy
denominada Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V. y el sefior Alejandro Rojo
Reséndiz, Instrumento que fuera ratificado por las partes ante la fe del Lic. Juan
Carlos Munioz Ortiz; Titular de la Notaria Publica nimero 32 de la demarcacion
notarial de Querétaro.

Fraccioén 2 de la parcela 15 Z-1 P1/1: Contrato Privado de Compraventa con reserva
de dominio de fecha 18 de octubre de 2018, respecto de la parcela 15 Z-1 P1/1, del
Ejido Purisima de Cubos, Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie de 2-
00-00.00 Has., celebrado entre Promotora y Consultora Inmobiliaria del Carmen, S.
de R.L. de C.V. y los sefiores Fabian Serrano Orozco y Esthela Rosas Guillen; asi
como con el Poder General para Cobranzas, Actos de Administraciéon y Actos de
Dominio y para la suscripcién de Titulos y Operaciones de Crédito, irrevocable y
limitado que a favor de Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen, S. de R.L. de
C.V., le otorgan los sefiores Fabian Serrano Orozco y Esthela Rosas Guillen,
respecto del inmueble objeto de la operaciéon de compraventa.

Parcela 18 Z-1 P1/1: Contrato Privado de Compraventa sujeto a Condicién
Suspensiva de fecha 20 de julio de 2018, respecto de la parcela 18 Z-1 P1/1, del
Ejido Purisima de Cubos, Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie de 7-
62-65.27 Has., celebrado entre Promotora y Consultora Inmabiliaria del Carmen, S.
de R.L. de C.V. y los sefores Delfino Coate Chavez y Guadalupe Chavez Olvera; asi
como con el Poder General para Cobranzas, Actos de Administracion y Actos de
Dominio y para la suscripcién de Titulos y Operaciones de Crédito, irrevocable y
limitado que a favor de Promotora y Consultora Inmobiliaria el Carmen, S. de R.L. de
C.V., le otorgan los sefiores Delfino Coate Chavez y Guadalupe Chavez Olvera,
respecto del inmueble objeto de la operacion de compraventa.

Parcela 35 Z-1 P2/2: Contrato Privado de Compraventa de fecha 13 de mayo de
2025, respecto de la parcela 35 Z-1 P2/2, del Ejido Noria de Cubos, Municipio de
Coldn, Querétaro, con una superficie de 6-33-56.300 Has., celebrado entre Grupo
Inmobiliario, NRT, S.A. de C.V., hoy denominada Promociones Industriales Colén,
S.A. de C.V. y los sefiores Fernando Gémez Serrano y Fernando Jesls Gémez
Carrillo.

Predios que conforman el Poligono con una superficie de 1,089,522.279 m2.

15.

Titulo de Concesién nimero 09QRO100196/26AMDL.15, de fecha 09 de junio de
2015, Titular Purisima de Cubos No.1, S.P.R. DE R.I., Acuifero Valle de San Juan
del Rio, Localidad Purisima de Cubos, Entidad Federativa Querétaro, Municipio de
Coldn, con coordenadas de punto de extraccion Latitud Norte 20°36'25.20, y Latitud
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16.

17

18.

Oeste 100° 07'44.20, para explotar, usar o aprovechar aguas nacionales
subterraneas por un volumen anual de 540,000 m3, cuya fuente de aprovechamiento
se encuentra dentro del poligono objeto de la presente solicitud, y de los cuales
Promotora y Consultora Inmobiliaria del Carmen, S. de R.L. de C.V,, se
encuentran vigentes.

Cesion de derechos de explotacién de agua: Que los apoderados Arturo Guerrero
Chavez y Fernando Jests Gomez Carrillo de Promotora y Consultora Inmobiliaria El
Carmen, S. de R.L. de C.V. transfieren los derechos que ampara el Titulo de
Concesiéon ntimero 09QR0O100196/26AMDL15, Titular Purisima de Cubos No.1,
S.P.R. de R.L., Acuifero Valle San Juan del Rio, Localidad Purisima de Cubos,
Entidad Federativa Querétaro, Municipio de Colén, con Coordenadas de punto de
extraccion Latitud Norte 20°36'25.20, y Latitud Oeste 100° 07'44.20, para explotar,
usar o aprovechar aguas nacionales subterraneas por un volumen anual de 540,000
m3, cuya fuente de aprovechamiento se encuentra dentro del poligono objeto de la
presente solicitud, de manera progresiva y conforme se vaya requiriendo los
derechos para la explotacion de uso y aprovechamiento de aguas nacionales,
amparado en el Titulo de Concesion remitido ante esta Autoridad, emitido por la
Comisién Nacional de Agua; lo anterior y demds que considere necesarios para que
Promociones Industriales Colén, S.A. de C.V. puedan prestar el servicio publico
de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y reusé de aguas
residuales en el poligono con superficie total de 1,089,522.279 m2, por un plazo de
20 afios.

Que el poligono comprendido se encuentra con uso de suelo de “Industria Ligera™ y
uso “Agropecuario” de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
Galeras, Instrumento técnico - juridico aprobado en Sesién Extraordinaria de Cabildo
de fecha 7 de mayo de 2016, publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado
de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 3 de junio del 2016 e inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro el 18 de agosto de
2016.

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, vigente, al que se refiere el punto
inmediato anterior, es el documento rector y regulador que considera los usos de
suelo derivado del diagndéstico y andlisis de la problemética urbana de la zona donde
determina las bases estratégicas del desarrollo urbano, en concordancia con lo
establecido en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro (CUEQ), el Plan Estatal
de Desarrollo Querétaro 2022-2027, el Programa Estatal de Desarrollo Urbano
Integral (PEDUI) y el Programa Estatal de Vivienda (PEVI). Dicho instrumento esta
conformado por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion
y disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacién de los asentamientos
humanos, asi como la fundacién, conservacion, mejoramiento, consolidacion y
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crecimiento de los centros de poblacién que estén dentro de su territorio, y conforme
a lo establecido en el Capitulo tercero del Cédigo Urbano; el cual contiene: “Tabla de
Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacién, Ocupacién vy
Absorcion de Suelo, altura de construccion maxima permitida, las medidas
necesarias en materia urbana que permitan la proteccién al medio ambiente fisico
natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la
imagen urbana, propiciando la mezcla de usos de suelo...”

19. De acuerdo al articulo 52 de la Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo
Sustentable del Estado de Querétaro en donde indica que los proyectos para la
realizacion, suspension, ampliacion, madificacion, demolicién o desmantelamiento
de obras o actividades publicas o privadas que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos al rebasar los limites y condiciones sefalados en las normas aplicables,
habran de sujetarse a la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro (SEDESU), con la intervencion de los
gobiernos municipales correspondientes, asi como al cumplimiento de las medidas
que, en su caso, se impongan, tras la evaluacién del impacto ambiental que pudieran
ocasionar, sin la autorizacién expresa de procedencia expedida por la SEDESU, en
los casos en que aquella sea exigible conforme a esta Ley o sus reglamentos, no se
deberan otorgar licencias de construccién, licencias de funcionamiento o cualquier
otro acto de autoridad orientado a autorizar la ejecucién de las actividades sujetas a
evaluacion previa de impacto ambiental, en las condiciones ya expuestas, derivado
a que los impactos generados y/o pudieran ser generados asi como las medidas de
mitigacion de estos seran juzgados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.
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Se resuelve:

El Municipio de Colon es un Municipio que se encuentra en crecimiento, uno de los
mayores desafios es garantizar el agua potable y contar con saneamiento basico para
todos, nos encontramos en una zona que requiere un consumo y gestién responsable.
Se necesita planificar, coordinar y gestionar las nuevas formas que pueden ayudar a
gestionar mejor el agua como responsabilidad compartida.

Un Organismo Operador de Agua Potable es un ente que se encarga de prestar servicios
de agua potable, alcantarillado, tratamiento y disposicion de aguas residuales. Su
objetivo es dotar de estos servicios a los habitantes de un municipio.

Los Organismos Operadores operan, conservan y administran los sistemas de agua
potable, alcantarillado y saneamiento. Para ello, administran, operan y coordinan los
recursos humanos, materiales y econdmicos de los servicios.

Le informo, que esta Secretaria, no tiene facultades para emitir una opinién técnica, sin
embargo, no tiene inconveniente en que someta a consideracién por la comision y en
su caso se autorice por el H. Ayuntamiento, toda vez gque, con base al Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro en sus articulos 132, “No podran autorizarse desarrollos
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inmobiliarios en aquellas areas o predios que no cuenten con la factibilidad de los
servicios de agua potable y energia eléctrica”, articulo 133, “Los desarrolladores
deberan garantizar la existencia de una fuente de abastecimiento de agua potable para
servir a los desarrollos inmobiliarios, que sea suficiente a juicio de la autoridad
competente”. Por lo que, en caso de no renovar la concesion emitida por la Comisién
Nacional del Agua previo a la prestacién de los servicios correspondientes, la presente
quedara sin efectos.

Asimismo, garantizaran la existencia o construccién de las instalaciones de agua
potable, agua recuperada, agua tratada, drenaje sanitario y drenaje pluvial, asi como la
instalacion de tomas domiciliarias para cada uno de los lotes o unidades privativas
originados por la autorizacién del desarrollo inmobiliario, ademas de la infraestructura
que sea exigida por la autoridad competente en términos de lo previsto en la Ley que
regula la Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del
Estado de Querétaro.

Es importante destacar, que el promovente debera tramitar y obtener permisos, licencias
y autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta
autoridad emitir, debera cumplir con todos los ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

Por lo anterior y para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro.,
acuerde constituir un Organismo Operador de servicios integrales de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y reusé de aguas residuales en los términos previstos en los
articulos 128 al 131 de la Ley que Regula la Prestacién de los Servicios de Agua Potable,
Alcantarillado, Saneamiento del Estado de Querétaro en varios poligonos, se deberan
tomar en cuenta las siguientes condicionantes para el mismo:

Condicionantes Generales:

1. De ser el caso debera dar cabal cumplimiento a lo establecido en el Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro, particularmente a lo estipulado en el Titulo Tercero “De los
Desarrollos Inmobiliarios”, los lineamientos estipulados en la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como
los lineamientos establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.
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2. Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de intervencion sobre el predio
en cuestion, se debera respetar y atender las medidas de mitigacién, preservacion y
conservacion que las autoridades ambientales establezcan con respecto a la flora y
fauna existentes en la zona, dando cumplimiento a las medidas de mitigacién que se
le indique, presentando evidencia del cumplimiento de las mismas ante la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, como parte del expediente técnico que
fundamentara los tramites y autorizaciones subsecuentes.

3. Debera de presentar Visto Bueno de Proteccién Civil, autorizado por la Direccion de
Proteccion Civil del Municipio de Coldn, para las etapas de construccion y ejecucion

Pégina 33 de 80



Acta nam. 048

10.

1.

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
~ SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
29 DE DICIEMBRE DE 2025

de obras de urbanizacién, dando cumplimiento a las medidas de seguridad y de
prevencién que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia
de cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las autorizaciones
correspondientes, debiendo considerar las medidas preventivas necesarias para
prevencién de inundacién, hundimientos, deslaves y/o derrumbes que se pudiesen
ocasionar en el sitio, dadas las caracteristicas topograficas del predio.

Presentar la autorizacién de Manifestacion de Impacto Ambiental autorizada por la
autoridad competente, y cumplir con los lineamientos que se indiquen en la
autorizacion.

Presentar la validacién del estudio hidroldgico autorizado por la Comision Estatal de
Infraestructura, o en su caso, por la Comisién Nacional de Aguas, asi como copia del
estudio presentado.

Debera presentar un estudio de calidad del agua, para asegurar que cumple con las
normas de calidad sanitaria Evaluacién de las necesidades de tratamiento del agua
potable y de las aguas residuales de acuerdo a los proyectos pretendidos.

Debera presentar un analisis de costos en donde se ldentifique y calcule los costos
fijos y variables para la operacién diaria, como energia, personal, insumos vy
reparaciones, de igual forma presentar una estimacidn del capital necesario para la
construccion, rehabilitacién o ampliacion de la infraestructura.

Debera presentar una proyeccion de ingresos con una estructura tarifaria de disefio
de un modelo tarifario que cubra los costos de operacién y mantenimiento, los cuales
deberan de tener como base la Normatividad Estatal en materia de prestacion de
servicios de Agua Potable (CEA) y permita la recuperacion de inversiones, de igual
forma debera presentar una estimacion de ingresos, donde se proyecten los ingresos
por la prestacion del servicio a partir de las tarifas y el nimero de usuarios.

Debera presentar informe sobre las fuentes de financiamiento y evaluar la
autosuficiencia econdmica del organismo para asegurar su sostenibilidad.

Debera presentar el disefio de la estructura administrativa y operativa, definiendo
roles, jerarquias y funciones, asi como el establecimiento de procedimientos para la
gestién de recursos humanos, contabilidad, adquisiciones y atencién a usuarios.

Presentar en caso de requerir, la autorizacion de acceso al predio emitida por la
Comision Estatal de Infraestructura, asi como el proyecto geométrico del acceso al
predio, que garantice que el espacio restante es suficiente para el area de maniobras
requerida.
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12. En caso de que con la autorizacién otorgada se genere alguna inconformidad en sus
términos o aspectos sociales que surjan, seran atendidos por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de
Gobierno Municipal.

13. En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma,
se podra dar inicio al proceso de revocacion de la autorizacién otorgada por el
Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las obligaciones
impuestas, con su presentacién ante la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, en los plazos establecidos.

14, Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad
y acreditacién de personalidad que el promotor presente ante dicha instancia para
su validacion.

15. Es facultad de cada una de las Dependencias referidas, dar seguimiento al
cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan sido
impuestas por el Ayuntamiento.

16. Para el caso de aprobarse la solicitud planteada por parte del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, debera dar inicio a los tramites correspondientes en un plazo no
mayor a 12 meses, contados a partir de la notificacién de dicho documento al
promovente, ya que de no hacerlo sera motivo para que el Ayuntamiento lleve a cabo
la revocacion del Acuerdo de Cabildo y quedara sin efectos.
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17. Debera de renovar el titulo de concesién niimero 09QRO100196/26AMDL.15, de
fecha 09 de junio de 2015, emitido por la Comisién Nacional de Agua, el cual debera
presentar ante la Secretarfa del H. Ayuntamiento para su consideracion respecto a
la Autorizacién del Organismo Operador y en su caso renovacién de dicha
autorizacion. En caso de no contar con dicho documento no podra autorizarse
proyecto alguno que se pretenda desarrollar en el predio.

18. El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o a esta
Autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia Federal, Estatal o Municipal.

El presente es un documento informativo de caracter técnico, que se pone a consideracion

de las Comisiones del Ayuntamiento y en su caso a la aprobacion, de acuerdo a lo
estipulado en el articulo 30 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro.”
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37. El posicionamiento de la Comision Estatal de Aguas, es coincidente con el principio de
autonomia de los Municipios en términos de la facultad reglamentaria que les otorga el
articulo 115 Constitucional, que les faculta a autorizar concesiones para la creacion de
organismos operadores en su municipio, de acuerdo al procedimiento que establece la Ley
que Regula la Prestacién de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento
del Estado de Querétaro, asi como aplicar los precios aprobados por la Comisién Estatal
de Aguas de Querétaro a sus usuarios, quienes deberan realizar el pago total y oportuno
de los derechos resultantes por la contraprestacion recibida que se sefialan de manera
expresa en dicho ordenamiento legal o bien en su decreto de creacién y/o titulo de
concesion que le sea otorgado de acuerdo a lo previsto en la normatividad aplicable.

38. Que la justificacion juridica versa en el sentido de que el Municipio de Colén, Qro.,
por mandato constitucional tiene a su cargo prestar el servicio publico de agua potable,
drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposiciéon de sus aguas residuales, del cual, de
conformidad con la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, se podra otorgar en
concesion la prestacion del mismo, mediante autorizacion del Ayuntamiento.

Es imperativo mencionar, que dentro de las garantias constitucionales se ha establecido
con toda puntualidad que cualquier persona tiene derecho al acceso, disposicion y
saneamiento de agua para consumo personal y doméstico en forma suficiente, salubre,
aceptable y asequible, quedando obligados los érganos de gobierno a garantizar dicho
derecho, estableciendo en caso de ser necesario la participacién de la ciudadania para la
consecucion de tales fines.

39. Que la justificacion técnica deriva de que el Municipio de Colén, Qro., no cuenta con
la infraestructura necesaria, ni la capacidad financiera para otorgar el servicio ptblico de
agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y relGso de aguas
residuales, Poligono objeto del presente acuerdo ubicados en la Localidad de Purisima de
Cubos, en el Municipio de Colén, asimismo, no se tienen los recursos humanos, técnicos,
financieros y administrativos, necesarios para prestar adecuadamente dicho servicio
publico, por lo que se considera que por el momento no es factible llevar a cabo la
construccion de las obras de infraestructura hidrica que se requieren en el poligono de
referencia para dar la cobertura integral de los servicios publicos.

40. Que las obras que deberan realizarse para poder prestar dicho servicio, consisten en
la construccion de infraestructura hidrica primaria, dentro de los poligonos de referencia,
ademas de la infraestructura para dar cobertura de los servicios de drenaje sanitario,
saneamiento y reuso del agua, asi como también el drenaje pluvial, requiriéndose para ello
la construccion de colectores y emisores sanitarios, plantas de tratamiento, carcamos de
bombeo y lineas de presién para llevar el agua tratada a los sitios donde sera reusada en
riego de areas verdes preferentemente, proyectdndose una inversion aproximada de
$42,891,000.00 ( cuarenta y dos millones ochocientos noventa y un pesos 00/100 M.N)

41. En atencién a lo dispuesto por la Comision Estatal de Aguas del Estado de Querétaro,
mismo que coincide con el principio de autonomia de los Municipios en términos de la
facultad reglamentaria que les otorga el articulo 115 Constitucional, que les faculta a
autorizar concesiones para la creacion de Organismos Operadores en su Municipio, de
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acuerdo al procedimiento que establece la Ley que Regula la Prestacion de los Servicios
de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro, asi como aplicar
los precios aprobados por la Comisién Estatal de Aguas de Querétaro a sus usuarios,
quienes deberan realizar el pago total y oportuno de los derechos resultantes por la
contraprestacién recibida que se sefialan de manera expresa en dicho ordenamiento legal
o bien en su decreto de creacién y/o titulo de concesién que le sea otorgado de acuerdo a
lo previsto en sus articulos 32, fraccion |, 38, fracciones IV y V, 153 a 157 y 161 de la Ley
citada; y en virtud de los resultados de los estudios técnicos y financieros que fueran
ordenados por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, resulta viable el otorgar a
la persona moral "Promociones Industriales Colén, S. A. de C.V, a constituirse como
Organismo Operador de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento,
tratamiento y redso de aguas a residuales dentro del Poligono ubicado en la localidad de
Purisima de Cubos, en el Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie total de
1,089,522.279 m2.

42. Asi como del escrito signado por el Lic. Abraham Vazquez Hernandez, Apoderado legal
de PROMOCIONES INDUSTRIALES COLON, SA DE CV y por Arturo Guerrero Chavez y
Fernando Jesus Goémez Carrillo, como apoderados de la empresa PROMOTORA Y
CONSULTORA INMOBILIARIA EL CARMEN SA DE R.L. DE CV., con la finalidad de que
la empresa PROMOCIONES INDUSTRIALES COLON, SA DE CV., pueda constituirse
como Organismo Operador del servicio integral de agua potable, alcantarillado,
saneamiento, tratamiento y retso de aguas residuales, en los términos previstos en los
articulos 128 al 131 de la Ley que Regula la Prestacion de los Servicios de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro, mismo que estara encargado del
abasto y suministro de los servicios de agua potable, alcantarillado, drenaje, saneamiento,
tratamiento y retiso de aguas residuales dentro del Poligono ubicado en la localidad de
Purisima de Cubos, en el Municipio de Colén, Estado de Querétaro, con superficie total de
1,089,522.279 m2, superficie propiedad de Promociones Industriales Colén, SA de CV y
Promotora y Consultora Inmobiliaria EI Carmen, S. de R.L. de C.V. En el cual presenta el
proyecto técnico financiero, del que se describen los requerimientos técnicos, materiales,
humanos y de infraestructura.
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43. Asi mismo anexa plano de la localizacién Poligono de 1,089,522.279 m2 objeto del
presente acuerdo ubicados en la localidad de Purisima de Cubos, en el Municipio de Coldn,
en el que se realizara la prestaciéon de los servicios, el cual es parte integrante del
expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento, mismo que se plasmo en
considerandos anteriores.

44. Que la justificacién financiera deviene de los estudios técnicos-financieros,
sefialamiento que remite a esta Secretaria del Ayuntamiento, a través del Titular de la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, mediante oficio SSPM-469-A-2025, del cual
se desprende que se requerira una inversion aproximada de $42,891,000.00 cuarenta y dos
millones ochocientos noventa y un pesos 00/100 M.N. para la construccién de
infraestructura hidraulica, que comprende infraestructura de agua potable, infraestructura
de PTAR’S e infraestructura de regulacion pluvial; inversion que por el momento no es
factible erogar en términos de lo establecido por la Secretaria de Finanzas.
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45. Que el desarrollo econémico del Municipio de Coldn, Querétaro, se basa en la
detonacion de la inversion en su territorio debido a la llegada de mudiltiples empresas
nacionales y transnacionales, que hoy demandan entre otros vivienda y servicios basicos.
Sin embargo, la superficie ubicada en Poligono de 1,089,522.279 m2 objeto del presente
acuerdo ubicados en la localidad de Purisima de Cubos, en el Municipio de Colon,
actualmente no cuenta con de los servicios de agua potable, al no existir infraestructura
hidraulica por parte de la Comisién Estatal de Aguas, por lo que ésta es una posibilidad de
garantizar que se destinen los recursos hidricos que derivan del titulo concesién del
promovente, a través de su representante legal, para constituirse como Organismo
Operador y prestar los servicios plblicos de agua potable, drenaje, alcantarillado,
saneamiento, tratamiento y relso de aguas residuales dentro de la superficie que se refiere.

46. Que el Municipio de Colén, Qro., derivado de las opiniones sefialadas en la parte
considerativa del presente Acuerdo, se encuentra ante la imposibilidad de prestar el servicio
publico de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y reliso de aguas
residuales dentro Poligono de Poligono de 1,089,522.279 m2 objeto del presente acuerdo
ubicados en la localidad de Purisima de Cubos, en el Municipio de Coldn, por no contar con
los recursos para tal efecto.

47. Que derivado de lo dispuesto por la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro
en su Capitulo Sexto y de conformidad con la reglamentacién municipal, el Ayuntamiento
tiene la facultad para otorgar a particulares la prestacién de los servicios publicos que nos
ocupan.

48. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fraccion Il del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Colon, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitio
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/1260/2025, de fecha 20 de diciembre de 2025, el
expediente referido a la Comisién de Obras y Servicios Publicos, para su estudio y
consideracion.
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49. Con fundamento en el articulo 38 fraccién Il de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro, mismo que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpaos consultivos
y de evaluacién respecto a los distintos ramos de la administracion ptblica municipal.
En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

“IIl. DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS.- Cuya competencia sera: dotacion,
distribucion y tratamiento de aguas; desaglie, drenaje y red de alcantarillado; calles,
parques, jardines y su equipamiento, y alumbrado publicos; zonas y monumentos de
valor arquitectonico e historico; inspeccién de construcciones particulares; obras
peligrosas; saneamiento, recoleccién, traslado, tratamiento y disposicién final de
residuos y limpia de las poblaciones; construccién, mantenimiento, reparacion y
conservacion de edificios municipales, tales como panteones, rastros, mercados y
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escuelas; rotulos, letreros y carteleras, y los demas asuntos que le sefialen las leyes
y los reglamentos.”...

50. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion Il de la Ley Orgénica
Municipal del Estado de Querétaro, las Comisién de Obras y Servicios Publicos, es
competente para conocer del presente asunto y dictaminaron que, una vez realizado el
anélisis correspondiente y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que les ocupa, en
uso de las facultades que le asiste a dicha Comision asi como al méximo érgano del
Gobierno Municipal, se determina autorizar a la persona moral PROMOCIONES
INDUSTRIALES COLON, SA DE CV, a constituirse como Organismo Operador para el
suministro de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado, fratamiento de aguas
residuales, en Poligono de 1,089,522.279 m2 objeto del presente acuerdo ubicados en la
localidad de Purisima de Cubos, en el Municipio de Colén.

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro aprobo en el
punto 3, apartado |, inciso 1) del Orden del Dia, por Mayoria Calificada de votos de sus
integrantes presentes, el siguiente:

| il ACUERDO

PRIMERO. SE DETERMINA la imposibilidad del Municipio de Colén, Qro., para la
prestacion de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento,
tratamiento y reuso de aguas residuales, en el Poligono de 1,089,522.279 m2 objeto del
presente acuerdo ubicados en la localidad de Purisima de Cubos, en el Municipio de Coldn,
Querétaro, en términos de las opiniones técnicas citadas en el presente acuerdo, mismas
que forman parte integral del mismo.

SEGUNDO. SE AUTORIZA iniciar el procedimiento correspondiente a efecto de otorgar en
favor de la Persona Moral denominada PROMOCIONES INDUSTRIALES COLON, SA DE
CV, el contrato y/o titulo de concesion como Organismo Operador para el suministro de los
servicios integrales de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento, de aguas
residuales, dentro del Poligono 1,089,522.279 m2 objeto del presente acuerdo, ubicados
en la localidad de Purisima de Cubos, en el Municipio de Colén, con base en los dictdmenes
sefialados en el presente acuerdo los cuales forman parte integral del mismo.

Acta num. 048

TERCERO. SE OTORGA la concesién de los servicios integrales de agua potable, drenaje,
alcantarillado, saneamiento y tratamiento de aguas residuales, dentro del Poligono de
1,089,522.279 m2 objeto del presente acuerdo ubicados en la Localidad Purisima de
Cubos, en el Municipio de Colén, en favor de la Persona Moral denominada
PROMOCIONES INDUSTRIALES COLON, SA DE CV, por un periodo de 20 afios, en
calidad de Organismo Operador, de conformidad a lo sefialado en los considerando
plasmados dentro del presente Acuerdo, por lo que se instruye a la Secretaria del
Ayuntamiento para que a través de la Direccién Juridica, elaboré el documento
correspondiente en términos del articulo 133 de la Ley que Regula la Prestacion de los
Servicios de Agua Potable, Alcantarilado y Saneamiento del Estado de Quereétaro,
debiendo llevar a cabo la suscripcién del mismo al Titular de la Secretaria de Servicios
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Publicos Municipales, asi como al Sindico Municipal, en el entendido que el contrato en
original estara bajo resguardo de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales.

CUARTO. La moral PROMOCIONES INDUSTRIALES COLON, S.A. DE C.V., a través de
su Representante, deberd realizar todos los actos juridicos y realizar las acciones
necesarias ante las autoridades del agua de los distintos 6rdenes de gobierno, para dotar
o suministrar los recursos hidricos necesarios para destinarlos a la prestacién del servicio
como Organismo Operador en el poligono autorizado, lo que habra de realizar de manera
progresiva y conforme se vaya requiriendo, los derechos para la explotacion, uso y
aprovechamiento de aguas nacionales, amparados por la Comisién Nacional del Agua y
que considere necesarios para que pueda prestar el servicio publico de agua potable,
drenaje, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y relso de aguas residuales, en el
Poligono de 1,089,522.279 m2 objeto del presente acuerdo, ubicados en la Localidad de
Purisima de Cubos, en el Municipio de Colén, Querétaro, en la inteligencia que podran
integrarse poligonos adicionales y volimenes de agua o Titulos Concesién adicionales, al
titulo presentado para el otorgamiento de la presente autorizacién de ser necesarios,
debiendo siempre acreditar mediante el estudio de factibilidad correspondiente, cualquier
ampliacion de esa naturaleza.

Asi mismo, se obliga a tramitar durante todo el plazo que dure la prestacion de los servicios,
a través de la moral PROMOCIONES INDUSTRIALES COLON, SA DE CV a través de su
Representante, como Organismo Operador, ante la Comision Nacional del Agua, la
asignacion y el cambio del uso del agua de los volimenes amparados en los titulos que
reciba, para destinarlos a los servicios de agua con el caracter de publico urbano y/o
doméstico, obteniendo para ello las asignaciones correspondientes y concediendo su
explotacién, uso y aprovechamiento en favor del autorizado, para la prestacién de Servicio
Publico de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y reliso de aguas
residuales, en su caracter de organismo operador dentro del Poligono de 1,089,522.279
m2 objeto del presente acuerdo, ubicados en la Localidad de Purisima de Cubos, en el
Municipio de Colén, Querétaro, conforme al desarrollo urbano progresivo que se dé dentro
de los mismos.

Los volumenes de agua y los titulos de asignacion que al efecto se otorguen por la Comision
Nacional del Agua, en favor del Municipio de Colén, Qro., seran parte del objeto de Ia
presente prestacion de servicio, y podra usarlos, explotarlos y aprovecharlos para la
prestacion de éstos, Unica y exclusivamente por la persona moral denominada
PROMOCIONES INDUSTRIALES COLON, SA DE CV, en su caracter de Organismo
Operador, durante todo el plazo de la citada autorizacion.
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QUINTO. La persona moral PROMOCIONES INDUSTRIALES COLON, SA DE CV a través
de su Representante, debera transmitir, ceder y desapoderarse de los derechos para la
explotacion, uso y aprovechamiento de aguas nacionales, y a entregar el o los titulos
correspondientes en favor del Municipio de Colén, Qro., para que éste realice el tramite de
asignaciones que amparen los derechos y la documentacién relacionada con los mismos
y a otorgar los poderes que se requieran, asfi como a celebrar, suscribir o firmar cualquier
documento ante las autoridades competentes en la materia, que se considere necesario
para dar cumplimiento con el presente Acuerdo.
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SEXTO. Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 3 de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro, el Ayuntamiento de Coldn, Qro., faculta a los Sindicos Municipales,
a efecto de que durante todo el plazo de la prestacién de los servicios, otorguen ante
Fedatario Publico los Poderes que se requieran, en uno o varios actos, asi como a celebrar,
suscribir o firmar cualquier documento ante las autoridades competentes en la materia,
para cumplir con el objeto del presente Acuerdo, los cuales seran a costa del solicitante
PROMOCIONES INDUSTRIALES COLON, SA DE CV.

SEPTIMO. Una vez autorizada la presente, la moral PROMOCIONES INDUSTRIALES
COLON, SA DE CV, por las actividades relacionadas como Organismo Operador de los
servicios derivados de las autorizaciones otorgadas por el Municipio de Colén, Qro.,
causara y pagara, por concepto de contraprestacion, por cada m3 metro cubico de agua
utilizada, facturada y pagada por los usuarios de conformidad con la siguiente tabla
progresiva:

ANO MONTO POR

o0 PAGAR
<J 0-10 $.60
(@ i1 $.64
] 12 $.66
E 13 8 71
N 14 $.75
c 15 $.80
(40} 16 $.84
"5 17 $.90
< 18 $.98
19 $1.04

20 $1.10

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales a vigilar que la
prestacion de los servicios publicos se realice adecuadamente y conforme lo establecido
en el presente acuerdo y conforme a la normatividad aplicable; asi mismo, se instruye a la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales para establecer el monto de la fianza y/o
garantia que deberd constituir la persona moral denominada PROMOCIONES
INDUSTRIALES COLON, SA DE CV, a efecto de asegurar la correcta prestacién de los
servicios publicos.

NOVENO. La persona moral denominada PROMOCIONES INDUSTRIALES COLON, SA
DE CV, se obliga a garantizar la generalidad, suficiencia, permanencia, regularidad,
continuidad y uniformidad en el servicio publico concesionado, a satisfaccion del Municipio
de Coldn, Querétaro, a través de sus diferentes dependencias, condiciones que seran
verificadas en los informes presentados por la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, en caso contrario, se hara efectiva la fianza y/o garantia establecida en el
punto de Acuerdo que antecede.
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DECIMO. La prestacion de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado,
saneamiento, tratamiento y reliso de aguas residuales, en calidad de Organismo Operador
dentro del Poligono de 1,089,522.279 m2 objeto del presente acuerdo ubicados en la
Localidad de Purisima de Cubos, en el Municipio de Colon, Querétaro, otorgado en favor
de la Persona Moral denominada PROMOCIONES INDUSTRIALES COLON, SA DE CV,
en caracter de Organismo Operador, tendra un plazo de vigencia de 20 veinte afios,
contados a partir de que se inicie con la operacion como Organismo Operador, lo que
debera notificar al Municipio de Colén, Querétaro, a través de la Secretaria de Servicios
Publicos Municipales. Pudiendo ser renovada hasta por un periodo igual al término de la
misma, debiéndose considerar en caso de una renovacion la cantidad establecida para el
pago de la contraprestacion correspondiente lo dispuesto en el resolutivo SEPTIMO del
presente instrumento.

DECIMO PRIMERO. La prestacion de los servicios publicos otorgados mediante este
Acuerdo no podran ser objeto en todo o en parte de arrendamiento, comodato, gravamen o
cualquier acto juridico por virtud del cual una persona distinta goce de los derechos
derivados de la misma.

DECIMO SEGUNDO. Cualquier operacion que se realice en contravencion por lo dispuesto
por la Reglamentacién Municipal, serda nula de pleno derecho y el beneficiario del
otorgamiento de la prestaciéon de los servicios, se perderd en favor del Municipio los
derechos y frutos que deriven.

Previo a la prestacion de los servicios publicos se debera tramitar y obtener de las
autoridades, los dictamenes, permisos, licencias y demas autorizaciones que se requieran
para la prestacion de los servicios correspondientes.

DECIMO TERCERO. La prestacién de auto abasto y suministro de los servicios de agua
potable, alcantarillado, drenaje, saneamiento, tratamiento y retiso de aguas residuales,
Poligono de 1,089,522.279 M2 objeto del presente acuerdo ubicados en la Localidad de
Purisima de Cubos, en el Municipio de Coldn, Querétaro, otorgado en favor de la Persona
Moral PROMOCIONES INDUSTRIALES COLON, SA DE CV, en caracter de Organismo
Operador, se extinguird por cualquiera de las causas establecidas en la Ley Organica
Municipal, Reglamentacién Municipal, y legislaciéon aplicable, asi como en el Titulo
correspondiente.

DECIMO CUARTO. La revocacién de la autorizacién para la prestacién de auto abasto y
suministro de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento,
tratamiento y retso de aguas residuales, en el Poligono de 1,089,522.279 m2 objeto del
presente acuerdo, ubicado en la Localidad de Purisima de Cubos, en el Municipio de Coldn,
Querétaro, otorgado en favor de la Persona Moral denominada PROMOCIONES
INDUSTRIALES COLON, SA DE CV, en caracter de Organismo Operador, podra
decretarse administrativamente y en cualquier tiempo por el Ayuntamiento, debidamente
fundamentada y motivada, en caso de no cumplirse con lo establecido por la
reglamentacion municipal, previo derecho de audiencia y defensa administrativa que se
conceda, en ejercicio del principio fundamental del debido proceso.
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DECIMO QUINTO. La prestacion de auto abasto y suministro de los servicios de agua
potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y reliso de aguas residuales, en
el Poligono de 1,089,522.279 m2 objeto del presente acuerdo, ubicado en la Localidad de
Purisima de Cubos, en el Municipio de Colén, Querétaro, otorgado en favor de la Persona
Moral denominada PROMOCIONES INDUSTRIALES COLON, SA DE CV, caducara
cuando no se haya ejercitado dentro del periodo de vigencia de la misma, o cuando
debiendo renovarse no se haga con un minimo de seis meses anteriores al término de la
vigencia de la presente autorizacion.

DECIMO SEXTO. En el caso en que el Ayuntamiento declare la revocacién o caducidad,
por causa imputable al solicitante, los bienes materia de la prestacion de los servicios, sus
mejoras y accesorios revertiran de pleno derecho al Municipio, previo pago de la
indemnizacién derivada de los gastos que por motivo de la infraestructura destinada a la
prestacién del servicio concesionado invierta el Organismo Operador, previo pago de los
dafios y perjuicios que este restituya al Municipio de Colén, Querétaro, por los motivos que
dieron origen a la revocacion o caducidad de la misma.

DECIMO SEPTIMO. La persona moral denominada PROMOCIONES INDUSTRIALES
COLON, SA DE CV, se obliga a presentar informes semestrales, una vez iniciada su
operacién, al H. Ayuntamiento del Municipio de Colén, por medio de los cuales se verifique
a través de los medios, técnicos o herramientas correspondientes que la calidad del agua
de los servicios prestados es apta para consumo humano de conformidad con las Normas
y disposiciones legales aplicables.

DECIMO OCTAVO. La persona moral denominada PROMOCIONES INDUSTRIALES
COLON, SA DE CV, se obliga a una vez terminado el periodo de tiempo de la presente
autorizacion, transmitir a titulo gratuito en favor del Municipio de Colén, Qro., toda la
infraestructura hidrica existente dentro del Poligono de 1,089,522.279 m2 objeto del
presente acuerdo, ubicado en la Localidad de Purisima de Cubos, en el Municipio de Coldn,
Querétaro, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 143 Ley que regula la prestacion
de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento del Estado de Queretaro.

Y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 3 y 80 fraccion VI de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, el Ayuntamiento de Coldn, Qro., delega facultades de
representacion en favor de PROMOCIONES INDUSTRIALES COLON, SADE CV, a través
de su representante y/o a quien ejerza las facultades de representante legal de dicha
empresa, de manera indistinta conjunta o separada, para llevar a cabo todos los tramites y
actos juridicos necesarios y suficientes por cuanto ve Unica y exclusivamente el
cumplimiento del presente Acuerdo asi como del Contrato y/o Titulo Concesion
correspondiente.

DECIMO NOVENO. Se instruye a la Direccion Juridica del Municipio de Colén, Qro., a
efecto de que realice el Contrato o Titulo correspondiente en el que se manifiesten los
derechos y obligaciones de cada una de las partes que intervienen en la presente
Autorizacién.

VIGESIMO. Se instruye al Titular de las Secretarias de Servicios Publicos Municipales y a
uno de los Sindicos Municipales a suscribir el Titulo o Contrato correspondiente para la
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prestacion de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento,
tratamiento y reliso de aguas residuales, en el Poligono de 1,089,522.279 m2 objeto del
presente acuerdo, ubicado en la Localidad de Purisima de Cubos, en el Municipio de Colon,
Querétaro, con el organismo operador PROMOCIONES INDUSTRIALES COLON, SA DE
CV.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias
habiles, a partir de su legal notificacion; por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., y por una sola ocasion en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al solicitante,
debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la
Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. EI| presente Acuerdo entrara en vigor a partir de la primera de sus
publicaciones en cualquiera de los medios sefialados en el articulo que antecede.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Finanzas del Municipio de Colén, Qro., a efecto
de incluir el monto que debera pagar como contraprestacién por concepto de la presente
autorizacién, la moral PROMOCIONES INDUSTRIALES COLON, SA DE CV, en las Leyes
de Ingresos del Municipio de Colén, para el ejercicio fiscal que corresponda, hasta la
conclusién de la vigencia de la misma.

CUARTO. Se instruye a la moral PROMOCIONES INDUSTRIALES COLON, SA DE CV a
efecto de que, una vez que se haya suscrito el titulo correspondiente, debera remitir al
Honorable Ayuntamiento un informe semestral respecto del avance de obra, asi como del
cumplimiento de las obligaciones y condicionantes establecidas dentro del presente, asi
como del referido titulo.
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QUINTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo
dispuesto por el articulo 13 fraccién XI dé a conocer el presente Acuerdo al Vocal Ejecutivo
de la Comision Estatal de Aguas del Estado de Querétaro, a los titulares de la Secretaria
de Administracion, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla,
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, a
la Direccion Juridica del Municipio de Coldn y al Representante Legal de PROMOCIONES
INDUSTRIALES COLON, SA DE CV.”

Concluido lo anterior, se contintia con el siguiente punto del orden del dia.

2) Acuerdo por el que se determina la imposibilidad del Municipio de Colén, Qro.,
para la prestacion de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado,
saneamiento, tratamiento y retiso de aguas residuales, en los Poligonos ubicados en
las localidades de Noria de Cubos y Nogales, en este Municipio de Col6n, Querétaro,
con una superficie total de 532-313.792 Has.
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Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza procede a dar lectura
de los puntos resolutivos que resumen el sentido del proyecto del Acuerdo. Una vez
terminada la lectura, pone a consideracion de los integrantes del Ayuntamiento el presente
punto del orden del dia y no habiéndose registrado participacién alguna, consulta a este
Organo Colegiado mediante votacién econémica la propuesta que ha sido presentada, por
lo que les solicita que los que estén a favor lo manifiesten en votacién econémica
levantando la mano. Una vez realizada la misma, informo que se cuentan con siete votos a
favor, cero abstenciones y tres votos en contra de las Regidoras C. Ma. Olga Gutiérrez
Gutiérrez, Lic. Nancy Uribe Carbajal y C.P. Romina Zarate Montes, por lo que el presente
proveido se aprueba por Mayoria Calificada de los integrantes presentes del
Ayuntamiento.

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

“ Con fundamento en los articulos 115 fracciones Il y Il de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2 parrafo segundo, 30 fracciones | y IV, 31 fraccion VIII, 38
fraccion I, 47 fraccion V, 48, 80 fraccion V y 85 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro; 38 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Quereétaro; 2
fracciones | y Il, 6, 12, 13, 14, 15, 16, 24, 127, pendltimo y Gltimo parrafo, 128, 129, 130,
132, 133, 134, 135, 136, 137, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 157 y 161 de la Ley
que Regula la Prestacién de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento
del Estado de Querétaro; 13 fraccion Xl, 26 fraccion Il y 32 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., y

CONSIDERANDO

1. Que el articulo 115 fraccién Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y
manejan su patrimonio; de la misma manera la Fraccion Il inciso a) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala que los Municipios tendran a su cargo las
funciones y servicios publicos siguientes: a) Agua potable, drenaje, alcantarillado,
tratamiento y disposicion de sus aguas residuales.
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2. Que el péarrafo segundo del articulo 2 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro refiere que el Ayuntamiento, dentro de los limites de su territorio tiene la potestad
para normar las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia, como lo es, en este caso, el servicio de agua potable, drenaje, alcantarillado,
tratamiento y disposicion de aguas residuales, asi como para establecer las autoridades y
sus érganos de gobierno de conformidad con el orden constitucional y la presente Ley.

3. Que el articulo 30 fracciéon | del mismo ordenamiento juridico, estipula que los
Ayuntamientos son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno,
reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de
sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que
regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y
que aseguren la participacién ciudadana y vecinal.
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4. Que el articulo 30 fraccion IV de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro
establece que le corresponde al Ayuntamiento entre otras facultades autorizar la
contratacion de obras y servicios publicos municipales la prestacion de los servicios
publicos municipales.

5. Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 31
fraccion VIII que los presidentes municipales, como ejecutores de las determinaciones de
los ayuntamientos, tienen diversas facultades y obligaciones, entre ellas la de celebrar a
nombre y por acuerdo del ayuntamiento, los actos, convenios y contratos necesarios para
el mejor desempefio de las funciones municipales y la eficaz prestacion de los servicios,
ajustandose a la normatividad aplicable.

6. Que el mismo ordenamiento sefala en su articulo 47 fraccion V sefiala que el Secretario
del Ayuntamiento para el desempefio de sus responsabilidades tendra como facultad y
obligacién el suscribir todos los documentos oficiales emanados del Ayuntamiento, sin cuyo
requisito no seran validos.

7. Que el articulo 48 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece que
el Secretario de Finanzas tendra como facultad y obligacién el dar pronto y exacto
cumplimiento a los acuerdos, érdenes y disposiciones del Ayuntamiento que le
correspondan.

8. Que el numeral 80 fraccién V del dispositivo legal citado en el parrafo que antecede
establece que, los ayuntamientos previo acuerdo de las dos terceras partes de sus
integrantes, de conformidad con lo que establezcan las leyes, el reglamento respectivo y
en su caso, aprobaran entre otros, los contratos de administracion de obras y de prestacion
de servicios publicos, cuyas obligaciones excedan el término constitucional de la gestion
municipal.

9. De igual forma, los Ayuntamientos podran otorgar la prestacién de los servicios y la
generacion de bienes publicos, las cuales no podran transmitirse bajo ningtn titulo, salvo
en los casos en que el Ayuntamiento lo apruebe expresamente por mayoria absoluta de
sus integrantes, segun lo ordenado por el articulo 85 de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro.

Acta num. 048

10. Que el artfculo 38 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de
Querétaro describe los requisitos que deberan contener los escritos dirigidos a las
autoridades administrativas, los cuales deberan presentarse directamente en las oficinas
autorizadas para tal efecto y s6lo en caso de que el particular resida fuera de la
circunscripcion territorial de la autoridad, podra hacerlo por correo certificado con acuse de
recibo. Cuando un escrito sea presentado ante un érgano incompetente, dicho érgano
remitira la promocién y sus anexos al que considere competente, dentro del plazo
improrrogable de cinco dias. En tal caso, se tendra como fecha de presentacion la del
acuse de recibo del érgano incompetente. Los escritos enviados por correo certificado con
acuse de recibo, se consideraran presentados en las fechas que indique el sello fechador
de la oficina de correos.
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11. En este sentido, a partir del 1 de julio de 2022 entro en vigor la Ley que Regula la
Prestacién de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de
Querétaro, misma que de acuerdo a lo establecido en el numeral 2 fraccion | y Il tiene por
objeto el regular la prestacion de los servicios publicos de agua potable, potabilizacion,
drenaje, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y disposicién de las aguas residuales,
incluyendo la recirculacion y reutilizacion de dichas aguas, mecanismos para su distribucién
y porteo. Asi mismo, dentro de sus objetivos se encuentra el promover la coordinacion entre
los 6rdenes de gobierno federal, estatal y municipal y de concertacién con los sectores
social y privado, en materia de planeacién y gestién de los recursos hidricos y de los
servicios relacionados con los mismos, de conformidad con las disposiciones aplicables.

12. Las entidades y sujetos obligados por la referida ley deberan estar a las definiciones
establecidas por la Ley en su articulo 6, asimismo, el numeral 12 del citado ordenamiento
legal, dispone que los sectores social y privado participaran en coordinacién con los
gobiernos federal, estatal y municipal, en el establecimiento de las politicas, lineamientos y
especificaciones técnicas conforme a las cuales deberad efectuarse la construccion,
ampliacion, rehabilitacion, administracion, operacién, conservacion y mantenimiento de los
sistemas de suministro de agua potable, potabilizacién, drenaje, alcantarillado, tratamiento
de aguas residuales, incluyendo la recirculacion y reutilizacién de dichas aguas, asi como
la disposicion final de los efluentes y sélidos resultantes, y su recirculacion o reutilizacion.

13. Asi mismo, sera obligacion a cargo del prestador del servicio independientemente de
que sea del ambito publico o privado, en los términos del articulo 13 de la multicitada Ley
realizar la planificacion y programacion para prestar los servicios a su cargo, tomando en
consideracién los principios de planeaciéon hidrica contenidos en el numeral 14 del
multicitado ordenamiento legal, aplicable a la materia.

14. En este orden de ideas, de conformidad con lo dispuesto por los numerales 15y 16 de
la Ley, los prestadores de los servicios promoveran entre la poblacion, autoridades y medios
de comunicacion, la “Cultura del Agua”, teniendo las entidades publicas que priorizar la
implementacion de medidas para el cuidado del agua, mediante las adecuaciones en
infraestructura necesaria, asi como en la concientizacién a su personal de la importancia
del uso racional del agua.

Acta num. 048

15. La promocion de la Cultura del Agua se llevara a cabo por parte de los prestadores de
los servicios en el ambito de sus respectivas competencias, a través de la realizacion de
politicas, estrategias, medidas, acciones, camparias y programas, que tengan por objeto:

I. Hacer consciente a la poblacion de que el agua es un recurso vital y escaso y con un
alto valor social, econémico, ambiental y de los costos de la prestacion de los servicios
contemplados en la presente Ley y de la solidaridad y beneficios derivados por el pago
puntual de los mismos;

Il. Promover el uso eficiente, racional y el cuidado de los recursos hidricos;

lll. Fomentar en la nifiez la consciencia de ahorro y uso racional del agua;

IV. Promover el respeto por los recursos naturales, por los ecosistemas y por el ciclo
hidrolégico;
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V. Concientizar a la poblacién de que no se deben verter sélidos y sustancias, que
afecten la salud o los sistemas, al drenaje y al alcantarillado, asi como a los cuerpos de
agua;

VI. Difundir, promover e instalar equipos, tecnologias, infraestructura y accesorios
hidraulicos, que ahorren agua y que hagan un uso mas eficiente de la misma;

VII. Propiciar la prevencion y reduccion de la contaminacién del recurso hidrico, asi como
su saneamiento;

VIIl. Coordinar a los concesionarios y contratistas, para la implementacion de campanas
de asistencia técnica, capacitacion, promocién y difusion, concientizacién y demas que
garanticen el cuidado éptimo del agua y el fomento de la Cultura del Agua;

IX. Fomentar el uso de aparatos, tecnologias y sistemas para el uso eficiente del agua y
que coadyuven en el mantenimiento saludable del ecosistema y de las cuencas
hidrolégicas;

X. Instalar aparatos y sistemas eficientes de medicién, cobranza y facturacién para el
cobro de los servicios....

16. En este orden de ideas, el articulo 24 de la Ley que Regula la Prestacion de los
Servicios de Agua Potable, Alcantarilado y Saneamiento del Estado de Querétaro,
establece que le corresponde originalmente a los Municipios; la prestacién de los servicios
de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento y disposicion de sus aguas
residuales y tratadas, quienes lo realizaran en términos de las disposiciones aplicables, de
acuerdo con sus condiciones territoriales y socio-econdmicas, asi como su capacidad
administrativa y financiera. Sin demérito de lo anterior, los Municipios, previo acuerdo de
sus Ayuntamientos, podran coordinarse y asociarse para la mas eficaz prestacién de los
servicios publicos o el mejor ejercicio de las funciones que les correspondan. Asi mismo
cuando a juicio del Ayuntamiento respectivo sea necesario, podran celebrar convenios con
el Estado para que éste, a través de la Comision, se haga cargo en forma temporal de
algunos de ellos, o bien se presten o ejerzan coordinadamente por el Estado y el Municipio.
Cuando los Municipios ejerzan sus facultades a través de su Organismo Operador, los
mismos tendran las atribuciones que se establezcan en las disposiciones que se expidan
para tal fin, asi como las sefialadas en la presente Ley.
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17. Partiendo de los supuestos sefialados en el considerando que antecede, el articulo

127 del citado dispositivo legal establece las modalidades mediante las cuales, los
Municipios podran incluir la participacion de los sectores social y privado en los servicios
publicos, debiendo realizar previamente los estudios en los que se acredite la necesidad
otorgar concesiones o suscribir contratos para la prestacion de los servicios por parte de
particulares y que los terceros con quienes se contrate, cuenten con capacidad técnica y
financiera que garantice la adecuada prestacién de los servicios inherentes, en este orden

de ideas, para la celebracion de contratos a que se refiere el referido capitulo de la Ley se g
debera contar con la autorizacién del 6rgano de gobierno del prestador de servicios.

18. En esta tesitura, se debera estar a lo dispuesto por el Capitulo Tercero del Titulo Sexto
de la Ley que Regula la Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento del Estado de Querétaro, para otorgar la prestacién de los servicios publicos
de agua potable, potabilizacion, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de las
aguas residuales, incluyendo la recirculacion y reutilizacion de dichas aguas.
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19, Que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro en su capitulo sexto regula el
otorgamiento respecto la prestacion de los servicios y la generacién de bienes publicos, las
cuales no podran transmitirse bajo ningun titulo, refiriendo que el Ayuntamiento acordara y
publicara su determinacion sobre la imposibilidad o inconveniencia de prestar directamente
el servicio, ya sea por mejorar la eficiencia en la prestacién o porque afecte las finanzas
municipales.

20. Que segln lo ordenado por el precepto legal citado, el Municipio debe fijar las
condiciones que garanticen la generalidad, suficiencia, permanencia, regularidad,
continuidad y uniformidad en el servicio publico por realizar; asi como determinar los
requisitos exigibles o el régimen a que se sujetaran, su término, mecanismos de vigilancia,
causas de caducidad, prescripcion, renuncia y revocacién, asi como las demas formas y
condiciones necesarias para garantizar la adecuada prestacion de los servicios.

21. Que la Reglamentacién Municipal refiere que le corresponde al Ayuntamiento otorgar
la prestacion de los servicios publicos municipales, y establece que se considera como
servicios publicos que puede ser otorgado: el agua potable, drenaje, alcantarillado,
tratamiento y disposicion de aguas residuales.

22. Que en fecha 12 de septiembre de 2025, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento
el escrito presentado por el Lic. José Martin Sandoval Soto por derecho propio y como
representante legal de "ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DE
R.L. DE C.V.", personalidad que acredita mediante Escritura Publica 85,533 (ochenta y
cinco mil quinientos treinta y tres) de fecha 6 de junio de 2016, pasada ante la fe del Lic.
Erick Espinosa Rivera, Notario Titular de la Notaria Plblica numero 10 (diez) de la ciudad
de Santiago de Querétaro, Querétaro, inscrita en el Registro Publico del Comercio bajo el
NCI 201600033114.

Lo anterior, con la finalidad de que la empresa ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE
DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V., pueda constituirse como Organismo Operador del
servicio integral de agua potable, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y retiso de aguas
residuales, en los términos previstos en los articulos 128 al 131 de la Ley que Regula la
Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de
Querétaro, mismo que estara encargado del auto abasto y suministro de los servicios de
agua potable, alcantarillado, drenaje, saneamiento, tratamiento y reliso de aguas residuales
dentro de los Poligonos ubicados en las localidades de Noria de Cubos y Nogales, en este
Municipio de Coldn, Querétaro, con una superficie total de 532-313.792 Has. Formandose
para tal efecto en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente COySP/DAC/074/2025.

23. Que en la solicitud sefialada en el numeral que antecede, el solicitante entre otros
sefiala que:

“ ...I. En caso de que el Municipio de Colén, derivado de los dictamenes emitidos por las
autoridades competentes decida determinar la no inconveniencia para poder prestar el
servicio integral de agua potable, y determinar a mi representada, ADMINISTRADORA DE
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SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V, como prestador servicios integrales
de agua potable referidos en los poligonos sefialados, se realiz6 un estudio técnico,
especifico y exhaustivo de los ordenamientos normativos aplicables, ya que en la zona se
carece de la infraestructura hidraulica necesatia para la prestacion del servicio,
encontrandose la misma fuera del area de futuro desarrollo de dicha municipalidad; sin
embargo, es apremiante suministrar los servicios ante el inminente crecimiento de la zona
de influencia.

El censo del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia INEGI 2020, determiné que el
Municipio de Colén, Querétaro, registra el octavo lugar en densidad poblacional en el
Estado con 67,121 habitantes, sin embargo, es de esperarse que el crecimiento sea
exponencial por el crecimiento econémico, por la cercania con estados vecinos y municipios
conurbados, por la migracién de poblacién, programas estratégicos para la educacion,
investigacion y la industria.

Asimismo, se mencionan como fortalezas la operacion del Aeropuerto Internacional de
Querétaro, que favorece la capacidad Industrial y logistica instalada con gran prestigio
nacional, fortaleciendo la Infraestructura de transporte, la energética y de comunicaciones
para atender el desarrollo industrial, favorecido por la desconcentracién de la Zona
Metropolitana del Valle de México, que tiene a Querétaro como uno de sus destinos
principales.

Como areas de oportunidad se mencionan las siguientes: carece de infraestructura
hidraulica, energética y de comunicaciones hacia zonas rurales, personal poco capacitado
para empleos de mayor nivel de especializacion y falta de infraestructura de saneamiento
(rellenos sanitarios y plantas de tratamiento). En ese ambito, se circunscribe a un proyecto
industrial, comercial y de servicios, dentro del poligono donde se pretende constituir el
organismo operador, en el que resulta prioritario considerar las necesidades para fa
atencion de los vitales servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento y retiso de las
aguas residuales tratadas que le den sustentabilidad al proyecto, en un contexto de escasez
hidrica y de infraestructura hidraulica de tratamiento y re uso de aguas residuales.

Il. La prestacién de los servicios que infegran la presente solicitud, comprende el territorio
identificado dentro del poligono con supetficie total de 35, 297.73 m2, ubicado en el Ejido
Noria de Cubos, Municipio de Colén, Querétaro, que se determina geograficamente por el
territorio comprendido conforme a la siguiente demarcacion:
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Por su parte, el territorio identificado dentro del poligono con superficie total de 5,287,840.19
m2, ubicado en la localidad de Nogales, municipio de Colén, Querétaro, que se determina
geogréficamente por el territorio comprendido conforme a la siguiente demarcacion:

Nogales

Acta num. 048

1ll. El territorio establecido en la poligonal antes indicada, forma parte integral de la solicitud,
para la prestacién de los servicios publicos de agua potable, alcantarillado, saneamiento y
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retso de aguas residuales, incluyendo la infraestructura para prestar los servicios y verter
las aguas residuales a colectores determinados con el concurso del Municipio de Colén. La
demarcacion geograéfica se solicita sin perjuicio de derechos de terceros y a la vez sin
menoscabo de la autoridad, funciones y atribuciones Constitucionales a cargo del Municipio
rector, y se sujeta a las condiciones del acuerdo que para tal efecto se emita y con base en
la legislacion aplicable.

IV. Se solicita que para el cobro de los servicios integrales prestados a los usuarios, el
otorgamiento y cobro de factibilidades, derechos de conexién, aprobacién de proyectos y la
administracién de infraestructura durante el tiempo que se fije en el acuerdo respectivo y
dentro del territorio que comprende la zona determinada que queda demarcada en esta
solicitud, por tanto se autorice a ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL
MILAGRO S DE R.L. DE C.V, para desarrollar, construir, operar, vigilar y administrar los
sistemas, obras, equipamientos e instalaciones que se considere necesarios para mejorar
la prestacion del servicio.

V. Se solicita la autorizacién para la aplicacién de las tarifas sean las que en su momento
tenga vigentes la Comision Estatal de Aguas, aplicables al servicio publico concesionado y
el cumplimiento de las directrices y lineamientos que se emitan por las Autoridades en la
materia; entre otras las de la propia Comisién Estatal de Aguas, la Comisién Nacional del
Agua, el Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro y el Municipio de Colén, en sus
respectivos ordenamientos vigentes, disposiciones que seran consideradas por
ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V, para
normar sus procedimientos.

De contar con la autorizacion del Ayuntamiento de Colén, Querétaro, ADMINISTRADORA
DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V prestara los servicios integrales
de autoabasto de agua potable, alcantarillado, saneamiento y retiso de aguas residuales, a
los usuarios que se encuentren dentro del poligono identificado dentro del presente
documento, sin pasar por alto que las autoridades competentes del Municipio de Colén y
del Estado de Querétaro en materia de desarrollo urbano han emitido, conforme a la
densidad, los planes parciales de desarrollo y los potenciales programas de desarrollo de
infraestructura, y de conformidad con la normatividad vigente.

VI- La presente solicitud para la constitucién del organismo operador de los servicios de
autoabasto de agua potable en los términos previstos en los articulos 128 al 131 de la Ley
que Regula la Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento
del Estado de Querétaro, a cargo de la persona moral denominada ADMINISTRADORA
DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V, implica que seréa el encargado
de desarrollar, construir, operar, vigilar y administrar los sistemas, obras, equipamientos e
instalaciones que se considere necesarios implica asegurar las mejores condiciones en la
prestacion de los vitales servicios.
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Lo anterior, con las contraprestaciones correspondientes al suministro de los servicios
integrales de agua potable, alcantarillado, saneamiento, retiso de aguas residuales, cobro
de los servicios accesorios a los usuarios, otorgamiento y cobro de factibilidades,
aprobacion de proyectos y la administracion de infraestructura durante el tiempo que se fije
en el acuerdo respectivo y dentro del territorio que comprenden los poligonos que quedan
demarcado en la presente solicitud, mediante la aplicacién de las tarifas que en su
momento se encuentran vigentes, establecidas por la Comisién Estatal de Aguas,
debidamente publicadas en el Periodico Oficial del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro
“l a Sombra de Arteaga”, asi como cumplir con las directrices y lineamientos que se emitan
en la materia por el Ayuntamiento del Municipio de Coldn, la Comisién Nacional del Agua,
el Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, y que la propia Comision Estatal de Agua
indique.”...

24. El solicitante acredita la facultad y personalidad con que se ostenta, asi como la
propiedad del predio con superficie total de 532-313.792 Has, bajo los siguientes
instrumentos:

24.1 Escritura Publica nimero 85,533 (ochenta y cinco mil quinientos treinta y tres) de
fecha 6 de junio de 2016, pasada ante la fe del Lic. Erick Espinosa Rivera, Notario
Titular de la Notaria Publica nimero 10 (diez) de la ciudad de Santiago de Queretaro,
Querétaro, inscrita en el Registro Plblico del Comercio bajo el NCI 201600033114 de
fecha 25 de julio de 2016.

24.2 Mediante Escritura Publica nimero 84,817 de fecha 8 de febrero de 2016, pasada
ante la fe del Licenciado Erick Espinosa Rivera, Titular de Notarfa Publica nimero 10
de Querétaro, Querétaro, se protocolizdé la creacibn de la persona moral
“DESARROLLOS BUSINESS PARK, S. DE R.L. DE C.V."; persona moral titular de
derechos la parcela ubicada en Noria de Cubos, que integra uno de los poligonos objeto
de la presente solicitud.
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En términos de los articulos décimo sexto y décimo octavo del capitulo cuarto — de la
administracién de la sociedad- en concordancia con el transitorio segundo de la
escritura publica descrita en el parrafo que antecede, el Sefior José Luis Yafiez Peifia,
fue designado como Gerente de la persona moral DESARROLLOS BUSINESS PARK,
8. DE R.L. DE C.V.

24.3 Mediante la Escritura Publica nimero 36,777 de fecha 3 de julio de 2015 se
protocolizo el Acta de Asamblea General Extraordinaria de la “ASOCIACION DE
USUARIOS DE LA UNIDAD DE RIEGO DEL POZO 1 DEL EJIDO NORIA DE CUBOS,
COLON, QUERETARO A.C." de fecha 6 de junio de 2015, ante la fe del Lic. Santos
Jestis Martinez Reséndiz, Notario Publico Titular de la Notaria 20 de la Ciudad de
Santiago de Querétaro, Querétaro, en la cual en su punto identificado con el nimero
romano |V se reconoce como integrante de la Asociacion al Sefior José Luis Yafiez
Pifia, usuario de las parcelas: 49, 51-B, 39-B, 42 y 40 respectivamente.
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24.4 Escritura Publica 85,842 de fecha 22 de julio de 2016, se formalizé el contrato de
compraventa celebrado entre Antonio Dias Reséndiz y Maria Nicolas Hurtado a través
de su apoderado legal y Desarrollos Business Park S. de R.L. de C.V., respecto de la
Fraccion “A" de la parcela 47 Z-1 P 2/2, ubicada en el Ejido Noria de Cubos, Municipio
de Coldn, Querétaro, con una superficie de 35, 297.73 m2.

24.5 Contrato privado de compraventa de fecha 16 de marzo de 2000, celebrado entre
el C. Carlos Felipe Castafieda Gémez del Campo y el C. José Luis Yafez Pifa,
respecto del predio con una superficie total de 397-00-00 has., ubicado en la localidad
de Nogales, en el Municipio de Colén, Querétaro.

24,6 Contrato privado de compraventa de fecha 19 de agosto de 2024, celebrado entre
el C. Miguel Angel Flores Feregrino y el C. Isidoro Rios Madrigal, respecto del predio
con una superficie total de 25 hectareas, ubicado en Galeras Coldn, Querétaro.

24.7 Titulo de propiedad nimero 000001002079, expedido por C. Andrés Manuel
Lopez Obrador, que ampara la parcela 267-Z-1 P/3 del Ejido la Esperanza, Municipio
de Colon, Querétaro, con una superficie de 32-03-41.988 ha., expedido a favor de
Nayeli Yariez Sandoval.

24.8 Titulo de propiedad nimero 000001002160, expedido por C. Andrés Manuel
Lopez Obrador, que ampara la parcela 268-Z-1 P/3 del Ejido Galeras, Municipio de
Colon, Querétaro, con una superficie de 32-26-25.282 ha., expedido a favor de José
Luis Yafez Pifa.

24,9 Titulo de propiedad nimero 000001002080, expedido por C. Andrés Manuel
Lopez Obrador, que ampara la parcela 269-Z-1 P/3 del Ejido Galeras, Municipio de
Colén, Querétaro, con una superficie de 32-39-80.409 ha., expedido a favor de José
Martin Sandoval Soto.

Acta nim. 048

24.10Titulo de propiedad nimero 000001002081, expedido por C. Andrés Manuel
Lopez Obrador, que ampara la parcela 270-Z-1 P/3 del Ejido Galeras, Municipio de
Colon, Querétaro, con una superficie de 31-97-71.791 ha., expedido a favor de Estela
Sandoval Softo.

25. De acuerdo al master plan, el proyecto que se pretende desarrollar en los poligonos
con una superficie total de 532-313.792 Has, ubicado en las localidades de Noria de Cubos
y Nogales, en este Municipio de Colén, Querétaro, se considera desarrollar en los siguientes

términos:
“De acuerdo al master plan, el proyecto que se pretende desarrollar en los poligonos %
objeto de la presente solicitud, sera en los siguientes términos:

Superficies de distribucion:

SUPERFICIE DE DISTRIBUCION POLIGONO NOGALES
USO DE SUELO AREA 8 (Has.) Porcentaje
INDUSTRIAL 60% 3,172,704.12
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COMERCIAL ' Y 20% 1,057,568.03
DE SERVICIOS
EQUIPAMIENTO 10% 528,784.02
URBANO
AREAS VERDES 10% 528,784.02
TOTAL 100% 5,287,840.19
RFICIE DE DISTRIBUCION POLIGONO NORIA DE
USO DE SUELO AREA 8 (Has.) Porcentaje
INDUSTRIAL 60% 21,178.72
COMERCIAL Y 20% 7,059.80
DE SERVICIOS
EQUIPAMIENTO 10% 3,629.70
URBANO
AREAS VERDES 10% 3,5629.70
TOTAL 100% 35,297.92
__ SUPERFICIE DE DISTRIBUCION TOTAL : ok
USO DE SUELO AREA 8 (Has.) Porcentaje
INDUSTRIAL 60% 3,193,882.84
COMERCIAL Y 20% 1,064,627.83
DE SERVICIOS
EQUIPAMIENTO 10% 532,313.72
URBANO
AREAS VERDES 10% 532,313.72
TOTAL 100% 5,323,137

Estimacién de volumen de agua para un desarrollo industrial de 5,323,137.92 m2 con
80% de uso industrial, comercial y de servicios:

El volumen de recursos hidricos depende fuertemente del tipo de industrias, el nimero
de empleados/turnos, y la tecnologia de enfriamiento, sien su caso, habra plantas de
generacién eléctrica. A continuacién, se desarrollan estimaciones y rangos realistas
para una posible proyeccion dentro del poligono.

Para calcular el uso de los recursos hidricos necesarios a disponer en el poligono
objeto de la solicitud de acuerdo al tipo de industria, asimismo, y para un debido
funcionamiento para solventar femporadas de lluvias en operacion diaria y cumpla
normas, hay que prever captacion, conduccion, almacenamiento, tratamiento y
distribucién para agua potable, residual y pluvial.

Destino del suelo de acuerdo a proyectos:

» Superficie total: 5,323,137.92 m2
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Uso industrial (60%): 3,193,882 m2
Comercial y de Servicios: 1,064,627.83 m2
Equipamiento Urbano: 532,313.72 m2
Areas Verdes: 532,313.72 m2”

26. Que segun lo dispuesto por la normatividad aplicable, debe existir una justificacién
técnica y financiera que determine la conveniencia y posibilidad de otorgar la prestacién de
servicios publicos, en este sentido, el Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza, Secretario del
Ayuntamiento, en fecha 18 de septiembre de 2025, envi6 los oficios
MCQ/SAY/DAC/2025/961 a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales,
MCQ/SAY/DAC/2025/962 de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
MCQ/SAY/DAC/2025/963 de la Secretaria Administracion, MCQ/SAY/DAC/2025/964 de la
Secretaria Finanzas, asi como, MCQ/SAY/DAC/2025/965 a la Direcciéon Juridica del
Municipio de Coldn, Qro., respectivamente, con la finalidad de que las 4reas descritas
emitieran la correspondiente opinion técnica y/o consideraciones, en términos de las
facultades conferidas a dichas dependencias, respecto de la solicitud de que
“ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V.", se
constituya como Organismo Operador del Servicio Integral de Agua Potable en los términos
previstos en los articulos 128 al 131 de la Ley que Regula la Prestacion de los Servicios de
Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro, a efecto de
encargarse del auto abasto y suministro de los servicios de agua potable, drenaje,
alcantarillado, saneamiento, tratamiento y relso de aguas residuales dentro de los
Poligonos ubicados en las localidades de Noria de Cubos y Nogales, en este Municipio de
Col6n, Querétaro, con una superficie total de 532-313.792 Has., representada por el Lic.
José Martin Sandoval Soto.

27. En relacion a lo anterior, mediante oficio SSPM-418-A-2025 de fecha 6 de octubre de
2025, |la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, solicité los estudios de factibilidad
técnica y financiera a la persona moral "ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL
MILAGRO S DE R.L. DE C.V", mismos que fueron realizados por el Ingeniero Ing. Serafin
Luna Morales, con Cédula profesional 2431925, de Consultoria y Proyectos ambientales
Luna.

Acta nim. 048

28. En este sentido, el Titular de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Lic.
Ubaldo Miranda Jiménez, remitié al Titular de la Secretaria del Ayuntamiento, mediante
oficio SSPM-440-A-2025 de fecha 20 de octubre de 2025, los estudios de factibilidad técnica
y financiera; asi como el Visto Bueno y Factibilidad, de tramite multicitado, con el objeto de
remitir a las areas correspondientes y, en su caso, turnar a la aprobacion del Ayuntamiento,
misma que a continuacion se plasma:

“Por este medio le hago llegar un cordial saludo, as{ mismo en atencidn a su similar oficio
MCQ/SAY/DAC/2025/961, recibido el pasado 18 de septiembre del afio que transcurre, donde
hace referencia a la solicitud presentada por el Lic. José Martin Sandoval Soto, en su caracter de
representante legal de “ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S. DE R.L. DE
C.V., por medio del cual solicita la autorizacién para que “ADMINISTRADORA DE SERVICIOS
VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V., se constituya como Organismo Operador del servicio
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integral de auto abasto de agua potable, en los términos previstos en los articulos 128 a 131 de
la Ley que Regula la Prestacién de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento
del Estado de Querétaro, a efecto de encargarse del suministro del servicio integral de agua
potable, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y retso de aguas residuales en los Poligonos
ubicados en las localidades de Noria de Cubos y Nogales, ambos en el Municipio de Coldn,
Querétaro, con una superficie total de 532-313.792 Has.

Por lo que, de conformidad con lo dispuesto por el numeral 73 de la Ley Orgdnica Municipal del
Estado de Querétaro, asi como 5 fraccién IV, 10 fracciones Ill y IV, 22 y 24 (j) del Reglamento
Organico de la Administracién Publica del Municipio de Coldn, Querétaro, ésta Secretaria es
Competente para Emitir opiniones técnicas a las demds Dependencias de la Administracion
Pablica Centralizada y Descentralizada para la tramitacién y resolucién de asuntos de su
competencia.

En consecuencia, me permito informar a usted lo siguiente:

Con la finalidad de dar cumplimiento a su requerimiento y en términos del articulo 132 fraccién
[l de la Ley que Regula la Prestacién de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento del Estado de Querétaro, se requirio al solicitante referido a supra lineas, mediante
oficio SSPM-418-A-2025, de fecha 06 de octubre de 2025, remitiera a ésta Secretaria el Estudio
de Factibilidad Técnica y Financiera, para determinar la viabilidad del otorgamiento de los
servicios solicitados como Organismo Operador, cuyo costo en términos del numeral citado
deberd ser cubierto por el solicitante, lo anterior para los efectos legales a que haya lugar.

En ese sentido y mediante escrito recibido en fecha 14 de octubre del afio en curso, el solicitante
remite a esta secretaria el Proyecto de Factibilidad Técnica-Financiera, elaborado por el Ing.
Serafin Luna Morales, con Cédula profesional 2431925, de Consultoria y Proyectos ambientales
Luna, el cual contempla los requisitos minimos necesarios para determinar la viabilidad del
otorgamiento de los servicios solicitados como Organismo Operador del solicitante, mismo que
anexo al presente y en consecuencia esta Secretarfa considera concluir lo siguiente:

o0
p- §
o
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=
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Primero. Se realizd revision documental y técnica respecto a la informacién proporcionada
contenida en la documentacién presentada anexa a su oficio, asi como de la documentacidn
presentada por el solicitante. Razdn por la cual por parte de esta Secretaria de Servicios Publicos
Municipales se proceden a analizar.

1. En este sentido, esta Secretarfa de Servicios Publicos Municipales determina su
imposibilidad, para brindar los servicios integrales de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y reliso de aguas residuales, dentro de los Poligonos ubicados en las localidades
de Noria de Cubos y Nogales, ambos en el Municipio de Colén, Querétaro, con una
superficie total de 532-313.792 Has., en razén a lo expuesto por ADMINISTRADORA DE
SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO, S. de R.L de C.V en el proyecto de factibilidad técnica
financiera presentado por su parte y lo cual denota que esta secretaria no cuenta con los
recursos hidricos, financieros, humanos y técnicos. Lo anterior considerando que la inversion
contemplada para integrar la infraestructura hidraulica para desarrollar el servicio como
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Organismo Operador, asciende a la cantidad de $217,975,600.00 Doscientos diecisiete
millones novecientos setenta y cinco mil seiscientos pesos 00/100 M.N., inversién que se
desglosa en el Proyecto de Factibilidad Técnica-Financiera de la manera siguiente:

PRESUPUESTO ESTIMADO DE INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA DE AGUA POTABLE $41,720,000.00
INFRAESTRUCTURA DE PLANTAS DE TRATAMIENTO $121,590,000.00
INFRAESTRUCTURA DE REGULACION PLUVIAL $24,600,000.00
SUBTOTAL $187,910,000.00
16 % 1. V. A. $30,065,600,000.00
TOTAL $217,975,600.00

2. Esta Secretaria en consecuencia al numeral que antecede mediatamente, considera
técnicamente la viabilidad para que se someta a consideracidn de las Comisiones competentes y
a su vez del H. Ayuntamiento la autorizacion para constituirse como Organismo Operador del
servicio integral de auto abasto de agua potable en los Poligonos ubicados en las localidades de
Noria de Cubos y Nogales, ambos en el Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie total
de 532-313.792 Has., en favor de la persona moral denominada “ADMINISTRADORA DE
SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S. DE R.L. DE C.V.” por las razones antes expuestas y toda vez
que esta Secretarfa, no cuenta con los recursos hidricos, financieros, humanos y técnicos para
prestar el servicio referido. Debiendo previamente las Comisiones competentes y a su vez el H.
Ayuntamiento cotejar, validar y revisar exhaustivamente la documentacion presentada por
“ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S. DE R.L. DE C.V.,, a efecto de verificar
que ésta cumpla con los requisitos indispensables para obtener la autorizacion para constituirse
como Organismo Operador solicitada. Asi mismo deberé considerar los pagos de Derechos y/o
impuestos y/o multas que puedan generarse en caso de ser aplicables.

Acta nim. 048

Segundo. En caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro, autorice a
“ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S. DE R.L. DE C.V.”, constituirse como
Organisma Operador del servicio integral de auto abasto de agua potable en los términos
previstos en los articulos 128 a 131 de la Ley que Regula la Prestacion de los Servicios de Agua
Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro y demas aplicables, para
encargarse del abasto y suministro de los servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento,
tratamiento y redso de aguas residuales dentro de los Poligonos ubicados en las localidades de
Noria de Cubos y Nogales, ambos en el Municipio de Coldn, Querétaro, con una superficie total
de 532-313.792 Has., sea por un plazo hasta de 20 afios y prorrogable por otro plazo igual, plazo
que deberd computarse una vez que inicie la operacién del organismo de mérito, debiendo
cumplir con lo siguiente:

1. Realizar todos los tramites necesarios para que el Titulo de Concesidn de Agua Potable que
le hubiera sido otorgado por la Comisién Nacional de Aguas y con el que pretende prestar el
servicio correspondiente, tenga el destino de publico urbano en términos de la Ley que
regula la Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del
Estado de Querétaro.
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2. “ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S. DE R.L. DE C.V.”, por conducto
de su representante legal y en términos del articulo 132 de la Ley que Regula la Prestacién
de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro,
debera otorgar una garantfa suficiente y bastante por el equivalente a garantizar la operacion
del servicio por un plazo de seis meses, lo que debera establecerse dentro del contrato
respectivo por la debida prestacién de los servicios objeto de la concesién, en caso de que el
H. Ayuntamiento asi lo autorice con la finalidad de que se garantice la prestacién de manera
adecuada del servicio de mérito.

3. En caso de que el H. Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro, autorice a
“ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S. DE R.L. DE C.V.” constituirse
como prestador del servicio integral de auto abasto de agua potable en los términos
previstos en los articulos 128 al 131 de la Ley que Regula la Prestacién de los Servicios de
Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro, para encargarse del
abasto y suministro de los servicios de agua potable, alcantarillado, saneamiento,
tratamiento y reusé de aguas residuales dentro de los Poligonos ubicados en las localidades
de Noria de Cubos y Nogales, ambos en el Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie
total de 532-313.792 Has., y considerando que Municipio de Colén, Qro; es el competente
constitucionalmente para realizar la prestacién de los servicios integrales de agua potable,
drenaje, alcantarillado, tratamiento, reusé y disposicion de aguas residuales,
“ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S. DE R.L. DE C.V.”, deberd realizar
a favor del Municipio de Colén, Qro; el pago de las cantidades que resulten de conformidad
con la siguiente tabla, por cada metro ctbico de agua extraida al amparo del titulo para usar,
explotar y aprovechar aguas nacionales que sean transmitidos a favor del Municipio de
Coldn, los siguientes:

Acta num. 048

ANO MONTO POR
PAGAR
0-10 $.60
11 $.64
12 $.66
13 $.71
14 $.75
15 $.80
16 $.84
17 $.90
18 $.98
19 $1.04
20 $1.10

Mismos que serdn consumidos por los usuarios de los servicios a prestar dentro de los poligonos
referidos a supra lineas. Esta cantidad se pagard por cortes trimestrales, computables una vez que
los consumos estén debidamente facturados por “ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL
MILAGRO S. DE R.L. DE C.V.”, y pagados por los usuarios de los servicios, por lo que dicho pago se
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realizard progresivamente conforme al incremento en el consumo del agua potable y al crecimiento
de la prestacidn de los servicios.

Ademas de los montos referidos en la tabla que antecede, deber llevarse a cabo la actualizacién
anual de precios, considerando el valor del indice Nacional de Precios al Consumidor, asi como la
Normatividad y Acuerdos aplicables en la materia.

4,

“ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S. DE R.L. DE C.V.”, por conducto
de su representante legal y en términos del articulo 132 de la Ley que Regula la Prestacién
de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro,
podra cobrar por concepto del pago de las tarifas por servicios prestado, las que autorice |a
Comisién Estatal de Aguas del Estado de Querétaro para el tipo de servicio, publicadas en el
periddico oficial del gobierno del estado de Querétaro, “La sombra de Arteaga”.

“ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S. DE R.L. DE C.V.”, por conducto
de su representante legal y en términos de la Ley que Regula la Prestacién de los Servicios
de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro, al término del plazo
de la autorizacién que en su caso otorgue el H. Ayuntamiento, deberd transmitir a titulo
gratuito a favor del Municipio de Colén, Qro., la propiedad de la infraestructura existente y
la que sea construida para la prestacién del servicio solicitado.

“ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S. DE R.L. DE C.V.”, por conducto
de su representante legal y en términos de la Ley que Regula la Prestacién de los Servicios
de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro, deberd obligarse a
ceder, transmitir y transferir a titulo gratuito al Municipio de Colén, Qro., de manera
progresiva y conforme se vaya requiriendo, los derechos para la explotacién, uso y
aprovechamiento de aguas nacionales, amparados en el titulo emitido por la Comisién
Nacional del Agua y que considere necesarios para que “ADMINISTRADORA DE SERVICIOS
VALLE DEL MILAGRO S. DE R.L. DE C.V.”, pueda prestar el servicio publico de agua potable,
drenaje, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y relso de aguas residuales, en los
Poligonos ubicados en las localidades de Noria de Cubos y Nogales, ambos en el Municipio
de Coldn, Querétaro, con una superficie total de 532-313.792 Has., en la inteligencia que
podrdn integrarse volimenes de agua o Titulos de concesién adicionales, asi como
ampliaciéon del poligono en estudio, bajo reserva de aprobacién expresa por autoridad
competente en la materia al Titulo presentado para el otorgamiento de la presente
autorizacion.

Asi mismo, se deberd establecer en el acuerdo del Ayuntamiento la obligacién a tramitar
durante todo el plazo que dure la prestacidn de los servicios, a través de “ADMINISTRADORA
DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S. DE R.L. DE C.V.”, como Organismo Operador ante la
Comision Nacional del Agua, la asignacién y el cambio del uso del agua de los volimenes
amparados en el titulo que reciba, para destinarlos a los servicios de agua con el caracter de
publico urbano y/o doméstico, obteniendo para ello las asignaciones correspondientes y
concediendo su explotacién, uso y aprovechamiento en favor del autorizado, para la
prestacién de servicio publico de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento,
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tratamiento y reudso de aguas residuales, en los Poligonos ubicados en las localidades de
Noria de Cubos y Nogales, ambos en el Municipio de Col6n, Querétaro, con una superficie
total de 532-313.792 Has.

Los vollimenes de agua v los titulos de asignacién que al efecto se otorguen por la Comisién
Nacional del Agua, en favor del Municipio de Colén, Querétaro, serdn parte del objeto de la
prestacién del servicio y podrd usarlos, explotarlos y aprovecharlos para la prestacién de
éstos, Unica y exclusivamente por la persona moral denominada “ADMINISTRADORA DE
SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S. DE R.L. DE C.V.”, en su cardcter de Organismo Operador,
durante todo el plazo de |a autorizacién que en su caso emita el Ayuntamiento o bien con las
limitantes de ley que en la materia se otorgue la concesion.

7. “ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S. DE R.L. DE C.V.”, por conducto
de su representante legal y en términos de la Ley que Regula la Prestacién de los Servicios
de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro, debera construir
todas las obras de infraestructura necesarias para la prestacidén de los servicios de agua
potable, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y reliso de aguas residuales, en los
términos previstos en los articulos 128 a 131 de la Ley que regula la prestacién de los
Servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento del Estado de Querétaro, para
encargarse del servicio integral de auto abasto de agua potable, dentro de los Poligonos
ubicados en las localidades de Noria de Cubos y Nogales, ambos en el Municipio de Colén,
Querétaro, con una superficie total de 532-313.792 Has., y transmitirlos al Municipio de
Coldn, Querétaro, a titulo gratuito al finalizar el periodo de vigencia de la misma.

Tercero. Una vez verificado el contenido del Proyecto presentado, se encuentra factible someter
a consideracién de las Comisiones competentes y a su vez del H. Ayuntamiento, la autorizacién
para que “ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S. DE R.L. DE C.V,, se
constituya como Organismo Operador del servicio integral de auto abasto de agua potable en los
términos previstos segun los articulos 128 a 131 de la Ley que Regula la Prestacion de los
Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro. A efecto que
tal empresa sea la encargada de los servicios integrales de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y retiso de aguas residuales de los Poligonos ubicados en las localidades de Noria
de Cubos y Nogales, ambos en el Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie total de
532-313.792 Has., hasta por un plazo de 20 afios y prorrogables por otro periodo igual,
cumpliendo con las obligaciones establecidas en la normatividad aplicable. Por ello me permito
comunicarle que no existe inconveniente por parte de esta Secretaria en otorgar dicha
autorizacion, de acuerdo con lo establecido en el articulo 115, fraccién Il de la Constitucién
politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como articulo 24 del Reglamento Orgdnico de la
Administracién Pablica del Municipio de Colén, Querétaro y articulo 44 de la Ley Orgénica
Municipal del Estado de Querétaro; asi como establecido en la normatividad aplicable a lo
requerido”.
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29, Por lo que, en este orden de ideas, el Secretario del Ayuntamiento en fecha 24 de
octubre de 2025, mediante los oficios MCQ/SAY/DAC/2025/1089,
MCQ/SAY/DAC/2025/1090-A y MCQ/SAY/DAC/2025/1091-A, dirigidos a los Titulares de la
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Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia, Secretaria Finanzas y a la Direccion Juridica,
remite los estudios de factibilidad técnica y financiera referidos en el considerando anterior.

30. En fecha 03 de noviembre de 2025, se recibio en las oficinas de la Secretaria del
Ayuntamiento, el oficio nUmero MCQ/SA/1461/2025, emitido por el Lic. Oscar Feregrino
Sanchez Pliego, Secretario de Administracion, mediante el cual remite la opinién, en la que
manifiesta que no existe inconveniente por parte de |a Secretaria de Administracion, llevar
a cabo el proyecto planteado.

31. En este orden de ideas, con fecha 06 de noviembre de 2025, se recibio en las oficinas
de la Secretaria del Ayuntamiento, el oficio nimero SF/0839/2025, emitido por el
C.P.P.C.A.C.G. Armando Morales Olvera, Secretario de Finanzas, mediante el cual remite
la opinién, en la cual manifiesta que de la revision del planteamiento formulado se
desprende que la constitucion del organismo operador de agua propuesto por la persona
moral "ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V",
resulta técnicamente viable, siempre que:

- Se acredite su capacidad financiera, técnica y administrativa para la prestacion
continua y eficiente de los servicios de agua potable, drenaje y saneamiento.

- Se garantice el equilibrio presupuestario mediante la aplicacion de tarifas sustentadas
en criterios de recuperacién de costos, mantenimiento y operacion.

- El Organismo Operador debera cumplir puntualmente con las obligaciones fiscales y
financieras derivadas del titulo de concesién, asi como con los pagos de derechos e
impuestos municipales que correspondan conforme a la Ley de Ingresos Municipal vigente.

32. Mediante oficio MCQ/SAY/DJ/569/2025 suscrito por el Director Juridico del Municipio
de Coldn, Qro., Lic. Francisco Vega Prado, por medio del cual emite su opinién respecto de
la solicitud planteada, en la que refiere que las dependencias y entidades de la
administracion publica municipal que, conforme a sus atribuciones legales y técnicas, deba
de intervenir en la valoracion de la solicitud, emitan las opiniones y dictamenes
correspondientes, considerando el marco normativo aplicable.
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33. En este orden de ideas, con fecha 21 de noviembre de 2025, se recibid en las oficinas
de la Secretaria del Ayuntamiento, el oficio nimero SDUE-1743-2025, por medio del cual
remite la opinién técnica nimero OT/024/2025 suscrito por |.A. José Guadalupe Hernandez
Hernandez, Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Colén, a través
del cual, remite la opinién, misma que a continuacion se plasma:

“Por medio del presente y en relacién a su oficio MCQ/SAY/DAC/2025/962 de fecha 18 de
septiembre de 2025 y MCQ/SAY/DAC/2025/1089 de fecha 24 de octubre de 2025, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 73 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, asi como 5 fraccién V, 10 fraccidn IV del Reglamento Orgdnico de la Administracién
Publica del Municipio de Coldn, Qro., solicita, se emita opinién técnica y/o consideraciones,
respecto a la solicitud planteada por “... el Lic. José Martin Sandoval Soto; Representante Legal
de “ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V.”, por el cual,
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solicita la autorizacién para que su representada se constituya como organismo operador de los
servicios integrales de autoabasto de agua potable, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y
reusé de aguas residuales en los términos previstos en los articulos 128 al 131 de la Ley que
Regula la Prestacién de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado, Saneamiento del Estado de
Querétaro, a efecto de encargarse de dichos servicios dentro de unos poligonos que se
adjunta...” al respecto informo:

Considerandos:

1. Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro de conformidad por
lo dispuesto por el articulo 4, 27, 115 fraccién Il inciso a) de la Constitucién Politica de los
Estados unidos Mexicanos, 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro, 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, 7, 7 bis, 44 y 91 bhis de la Ley Nacional de Aguas, 4 fraccion llly 51 de la
Ley de Proteccién Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, 1
fraccion XVI, XVII, XV, 22 y 133 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 27, 30, fraccion
l'y Il incisos a), d) y f), 31, 38, fraccién VIII, 47, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 y 128 de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro.

2. En términos de lo que establece la fraccién Ill inciso a) articulo 115 Constitucional, los
Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y Planes de
Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo,
en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que, en ejercicio
de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el
ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

La Ley que Regula la Prestacién de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado,
Saneamiento del Estado de Querétaro en sus articulos 24, 25, 128, 129, 130, 131y 132
donde se establece los lineamientos para la concesién de los servicios publicos.
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Antecedentes:

Mediante escritura ptiblica 85,533 de fecha 6 de junio de 2016, otorgada ante la fe del Licenciado
Erick Espinosa Rivera; Titular de la Notaria Publica nimero 10, en la Ciudad de Querétaro,
Querétaro, quedando inscrita en el Registro Plblico de Comercio, en el folio mercantil nimero
N-2016011408, en fecha 25 de julio de 2016, se constituyé la Sociedad Mercantil denominada
“ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO, S. DE R.L. DE C.V.” Asi mismo y dentro
del transitorio CUARTO, se acordé otorgar en favor de los Licenciados José Gerardo Alva Garcia
y José Martin Sandoval Soto, poder general para pleitos y cobranzas y para actos de
administracién, para que lo ejerciten de manera conjunta o separada. Dentro de la misma, se
establece que: el objeto de la Sociedad serd; la realizacién, la administracién, ejecucion, mejora,
remodelacién o ampliacién de proyectos de ingenieria hidrdulica, sanitaria y pluvial; la operacién
y mejoramiento de sistemas de agua potable y su conservacién, potabilizacién, conduccion,
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almacenamiento y su distribucién, asi como los sistemas de saneamiento, incluyendo el
alcantarillado, tratamiento de aguas residuales, reusé de las mismas y manejo de lodos.

Prestar y administrar los servicios plblicos de Agua Potable, alcantarillado y saneamiento, asf
como la planeacién, programacién de proyectos, presupuestos, construccién, rehabilitacién,
ampliacién, operacién y mejoramiento del sistema de agua potable y su conservacidn,
potabilizacién, conduccién, almacenamiento y su distribucidén, asi como los sistemas de
saneamiento, incluyendo el alcantarillado, tratamiento de aguas residuales, reusé de las mismas
y manejo de lodos.

Predios cuya propiedad acredita el solicitante con las documentales publicas anexas a su
solicitud, y que componen de la siguiente manera:

Respecto del poligono ubicado en el Ejido Noria de Cubos, Municipio de Colén, Querétaro:

1. Fraccién “A” de la parcela 47 Z-1 P 2/2: Escritura 85,842 de fecha 22 de julio de 2016, donde
se formalizo el contrato de compraventa celebrado entre Antonio Diaz Reséndiz y Marfa
Nicolas Hurtado a través de su apoderado legal y Desarrollos Business Park S. de R.L. de C.V.
respecto de la fraccién “A” de la Parcela 47 Z-1 P 2/2, ubicado en el Ejido Noria de Cubos,
Municipio de Coldn, Querétaro, con una superficie de 35, 297.73 m2.

Respecto del poligono ubicado en Nogales, Municipio de Colén, Querétaro:;

2. 397-00-00 HAS: Documental consistente en contrato privado de compraventa de fecha 16
de marzo de 2000, celebrado entre el C. Carlos Felipe Castafieda Gdmez del Campo y el C.
José Luis Yafiez Pifia, respecto del predio con una superficie total de 397-00-00 has., ubicado
en la localidad de Nogales, en el Municipio de Colén, Querétaro.

Acta nim. 048

3. 25 HAS: Documental consistente en contrato privado de compraventa de fecha 19 de agosto
de 2024, celebrado entre el C. Miguel Angel Flores Feregrino y el C. Isidoro Rios Madrigal,
respecto del predio con una superficie total de 25 hectdreas, ubicado en Galeras, Coldn,
Querétaro.

4. Parcela 267 Z-1 P/3: Titulo de propiedad nimero 000001002079, expedido por C. Andrés
Manuel Lépez Obrador, que ampara la parcela 267-Z-1 P/3 del Ejido la Esperanza, Municipio
de Col6n, Querétaro con una superficie de 32-03-41.988 ha., expedido a favor de Nayeli
Sandoval Yafiez.

5. Parcela 268 Z-1 P/3: Titulo de propiedad nimero 000001002080, expedido por el C. Andrés
Manuel Lopez Obrador, que ampara la parcela 269-Z-1 P/3 del Ejido Galeras, Municipio de
Colén, Querétaro, con una superficie de 32-39-80.409 ha., expedido a favor de José Martin
Sandoval Soto.

6. Parcela 270 Z-1 P/3: Titulo de propiedad nimero 000001002081, expedido por C. Andrés
Manuel Lépez obrador, que ampara la parcela 270-2-1 P/3 del Ejido Galeras, Municipio de
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Colén, Querétaro, con una superficie de 32-39-80.409 ha., expedido a favor de Estela
Sandoval Soto.

Predios que conforman los Poligonos con una superficie de:
Poligono noria de cubos, con una superficie de: 35,297.73 m2
Poligono nogales con una superficie de: 5,287,840.19m2

7.

10.

Titulo de Concesién nimero 09QR0O102338/26AMDL15, prorrogado por 10 afios en fecha 7
de febrero de 2016, con vigencia al 7 de febrero de 2026, emitido a nombre de Asociacién
de Usuarios de la Unidad de Riego del pozo 1, del Ejido Noria de Cubos, Colén, Qro., A.C.
Acuifero Valle de San Juan del Rio, Localidad Noria de Cubos, Entidad Federativa Querétaro,
Municipio de Colén, con coordenadas de punto de extraccién Latitud Norte 20°36°20.4, y
Latitud Oeste 100° 7'8.7, para explotar, usar o aprovechar aguas nacionales subterrdneas por
un volumen anual de 450,000 m3, cuya fuente de aprovechamiento se encuentra ubicada
dentro del poligono ubicado en el Ejido Noria de Cubos, objeto de la presente solicitud, y de
los cuales Asociacion de Usuarios de la Unidad de Riego del Pozo 1, del Ejido Noria de
Cubos, Colén, Qro., A.C., se encuentra vigente.

Mediante Acta General de Asamblea General Extraordinaria de la “ASOCIACION DE
USUARIOS DE LA UNIDAD DE RIEGO DEL POZO 1 DEL EJIDO NORIA DE
CUBOS, COLON, QUERETARO A.C.” de fecha 6 de junio de 2015, protocolizada ante
la fe del Lic. Santos Jesus Martinez Reséndiz, Notario Publico Titular de la Notaria 20 de la
Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, en la escritura 36,777 de fecha 3 de julio de
2015, en su punto identificado con el nimero romano |V se reconoce como integrante de la
Asociacidn al Sefior José Luis Yafiez Pefia, usuario de las parcelas: 49,51-B,39-B,42 y 40
respectivamente; hecho que lo hace a causahabiente respecto de los derechos que derivan
del Titulo de Concesion 09QR0O102338/26AMDL15 a nombre de “Asociacion de Usuarios
de la Unidad de Riego del Pozo 1, del Ejido Noria de Cubos, Colén, Qro, A.C.”

Mediante escrito libre suscrito por J. Cipriano Herndndez Carbajal, Presidente de
“ASOCIACION DE USUARIOS DE LA UNIDAD DE RIEGO DEL POZO 1 DEL EJIDO NORIA DE
CUBOS, COLON, QUERETARO A.C.”, mediante el cual informa que el Sefior José Luis Yafiez
Pifia, es propietario de un volumen 142,110.00 m3 respecto del Titulo de Concesién emitido
a favor de dicha asociacién, mismo que podra destinar a lo que a sus intereses convengan.

Mediante escritura publica 84,817 de fecha 8 de febrero de 2016, bajo la fe del Licenciado
Erick Espinosa Rivera, Titular de la Notaria Pblica nimero 10 de Querétaro, Querétaro, en
términos de los articulos decimo sexto y decimo octavo del capitulo cuarto de la
administracion de la sociedad en concordancia con el transitorio segundo, el Sefior José Luis
Yéfiez Pifia, fue designado como Gerente de la persona moral DESARROLLOS BUSINESS PARK,
S.DER.L.DEC.V.

Pégina 65 de 80



Acta nam. 048

AYUNTAMIENTO DE

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.

= .. SESION EXTRAORDINARIA DE CABILD
COLON ° ©

11.

12.

13,

14,

29 DE DICIEMBRE DE 2025

Mediante escritura 85,842 de fecha 22 de julio de 2016, se formalizé el contrato de
compraventa celebrado entre Antonio Dias Reséndiz y Marfa Nicolds Hurtado a través de su
apoderado legal y DESARROLLOS BUSINESS PARK, S. DE R.L. DE C.V.,, respecto de la Fraccién
“A" de la parcela 47 Z-1 P 2/2, ubicada en el Ejido Noria de Cubos, Municipio de Colén,
Querétaro, con una superficie de 35, 297.73 m2.

Toda vez que el poligono ubicado en Ejido Noria de Cubos, Municipio de Colén, Querétaro,
es propiedad de “DESARROLLOS BUSINESS PARK, S. DER.L. DE C.V.” y que el Sefior José Luis
Yéfez Pifia, Gerente General de dicha persona moral, forma parte de la “ASOCIACION DE
USUARIOS DE LA UNIDAD DE RIEGO DEL POZO 1, DEL EJIDO NORIA DE CUBOS, COLCJN, QRO,
A.C.", hecho que lo constituye como causahabiente respecto de los derechos que derivan
del Titulo de Concesién 09QR0102338/26AMDL15 a nombre de “Asociacion de Usuarios
de la Unidad de Riego del Pozo 1, del Ejido Noria de Cubos, Colén, Qro, A.C.” se
compromete a realizar cualquier acto que sea necesario o conveniente a fin de transmitir las
acciones y/o partes sociales, o cualquier tipo de derecho que le corresponda sobre la
mencionada sociedad, en razon de que el Sefior José Luis Yafiez Pifia, hoy es causahabiente
de los derechos de agua del Titulo de Concesién 09QR0102338/26AMDL15 para explotar,
usar o aprovechar aguas nacionales del subsuelo por un volumen de 142,110.00 m3 anuales,
bajo la figura juridica y los procedimientos que establezca la normatividad vigente, pondré a
disposicién del Municipio de Colén, Querétaro los volimenes de agua necesarios para la
prestacion del servicio integral de agua potable en el poligono con una superficie total de 35,
297.73 m2., ubicado en la localidad de Purisima de Cubos, en el Municipio de Coldn,
Querétaro.

Los C.C. José Luis Yafiez Pifia, Estela Sandoval Soto, Nayeli Sandoval Yafiez, José Martin
Sandoval Soto e Isidoro Rios Madrigal en relacién con la propiedad de las parcelas que
conforman el poligono ubicado en la localidad de Nogales, en el Municipio de Colén,
Querétaro, con una superficie de 5,287,840.19 m2, objeto de la presente solicitud, mismas
que se identifican en los ANEXOS sefialados con nlimero romana VII, VIII, IX, X, XI, y Xl
respectivamente, manifiestan su espontanea y libre voluntad, interés y aprobacién para que
a dichos predios le sean suministrados los servicios de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento por parte de ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DE R.L.
DE C.V.

Que el poligono comprendido en Noria de Cubos con superficie de 35, 297.73 m2, se
encuentra con uso de suelo de “Industria Mediana” y el poligono de Nogales con superficie
de 5,287,840.19 m2, se encuentra con uso de suelo de “Proteccién Ecoldgica” vy
“Conservacion Agropecuaria, Forestal y Extractiva” acuerdo al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de Galeras, Instrumento técnico - juridico aprobado en Sesidn
Extraordinaria de Cabildo de fecha 7 de mayo de 2016, publicado en el Periddico Oficial de
Gobhierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 3 de junio del 2016 e inscrito
en el Registro Publico de |a Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro el 18 de agosto
de 2016.
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16.

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, vigente, al que se refiere el punto inmediato
anterior, es el documento rector y regulador que considera los usos de suelo derivado del
diagnéstico y andlisis de la problemética urbana de la zona donde determina las bases
estratégicas del desarrollo urbano, en concordancia con lo establecido en el Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro (CUEQ), el Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2022-2027, el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Integral (PEDUI) y el Programa Estatal de Vivienda
(PEVI). Dicho instrumento esta conformado por el conjunto de estudios, politicas, normas
técnicas, lineas de accién y disposiciones juridicas relativas a la ordenacién y regulacion de
los asentamientos humanos, asi como la fundacién, conservacién, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento de los centros de poblacién que estén dentro de su territorio, y
conforme a lo establecido en el Capitulo tercero del Cédigo Urbano; el cual contiene: “Tabla
de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacién, Ocupacién y Absorcién de
Suelo, altura de construccién méxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana
que permitan la proteccién al medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las
disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la imagen urbana, propiciando la mezcla
de usos de suelo...”

De acuerdo al articulo 52 de la Ley de Proteccién Ambiental para el Desarrollo Sustentable
del Estado de Querétaro en donde indica que los proyectos para la realizacién, suspension,
ampliacién, modificacién, demolicién o desmantelamiento de obras o actividades publicas o
privadas que puedan causar desequilibrios ecoldgicos al rebasar los limites y condiciones
sefialados en las normas aplicables, habran de sujetarse a la autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro (SEDESU), con la
intervencién de los gobiernos municipales correspondientes, asi como al cumplimiento de
las medidas que, en su caso, se impongan, tras la evaluacién del impacto ambiental que
pudieran ocasionar, sin la autorizacién expresa de procedencia expedida por la SEDESU, en
los casos en que aquella sea exigible conforme a esta Ley o sus reglamentos, no se deberdn
otorgar licencias de construccién, licencias de funcionamiento o cualquier otro acto de
autoridad orientado a autorizar la ejecucién de las actividades sujetas a evaluacién previa de
impacto ambiental, en las condiciones ya expuestas, derivado a que los impactos generados
y/o pudieran ser generados asi como las medidas de mitigacién de estos serdn juzgados por
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

Se resuelve:

El Municipio de Colén es un Municipio que se encuentra en crecimiento, uno de los mayores
desaffos es garantizar el agua potable y contar con saneamiento bdsico para todos, nos
encontramos en una zona que requiere un consumo y gestion responsable. Se necesita planificar,
coordinar y gestionar las nuevas formas que pueden ayudar a gestionar mejor el agua como
responsabilidad compartida.

Un Organismo Operador de Agua Potable es un ente que se encarga de prestar servicios de agua
potable, alcantarillado, tratamiento y disposicién de aguas residuales. Su objetivo es dotar de
estos servicios a los habitantes de un municipio.
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Los Organismos Operadores operan, conservan y administran los sistemas de agua potable,
alcantarillado y saneamiento. Para ello, administran, operan y coordinan los recursos humanos,
materiales y econdmicos de los servicios.

Le informo, que esta Secretaria, no tiene facultades para emitir una opinién técnica, sin embargo,
no tiene inconveniente en que someta a consideracién por la comisién y en su caso se autorice
por el H. Ayuntamiento, toda vez que, con base al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro en
sus articulos 132, “No podrén autorizarse desarrollos inmobiliarios en aquellas dreas o predios
que no cuenten con la factibilidad de los servicios de agua potable y energfa eléctrica”, articulo
133, “Los desarrolladores deberdn garantizar la existencia de una fuente de abastecimiento de
agua potable para servir a los desarrollos inmobiliarios, que sea suficiente a juicio de la autoridad
competente”,

Asimismo, garantizardn la existencia o construccién de las instalaciones de agua potable, agua
recuperada, agua tratada, drenaje sanitario y drenaje pluvial, asi como la instalacién de tomas
domiciliarias para cada uno de los lotes o unidades privativas originados por la autorizacién del
desarrollo inmobiliario, ademds de la infraestructura que sea exigida por la autoridad
competente en términos de lo previsto en |a Ley que regula la Prestacién de los Servicios de Agua
Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro.

Es importante destacar, que el promovente deberd tramitar y obtener permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta autoridad
emitir, deberd cumplir con todos los ordenamientos aplicables a las actividades manifestadas,
sean de competencia federal, estatal o municipal.

Por lo anterior y para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., acuerde
constituir un Organismo Operador de servicios integrales de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y reusd de aguas residuales en los términos previstos en los articulos 128 al 131 de
la Ley que Regula la Prestacién de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado, Saneamiento del
Estado de Querétaro en varios poligonos, se deberdn tomar en cuenta las siguientes
condicionantes para el mismo:
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Condicionantes Generales:

1. Deser el caso deberd dar cabal cumplimiento a lo establecido en el Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro, particularmente a lo estipulado en el Titulo Tercero “De los Desarrollos
Inmobiliarios”, los lineamientos estipulados en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asf como los lineamientos establecidos en las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

2. Antes, durante y después de realizar cualquier tipo de intervencién sobre el predio en
cuestion, se deberd respetar y atender las medidas de mitigacién, preservacién y
conservacion que las autoridades ambientales establezcan con respecto a la flora y fauna
existentes en la zona, dando cumplimiento a las medidas de mitigacién que se le indique,
presentando evidencia del cumplimiento de las mismas ante la Secretarfa de Desarrollo
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10.

11.

Urbano y Ecologia, como parte del expediente técnico que fundamentara los tramites y
autorizaciones subsecuentes.

Deberd de presentar Visto Bueno de Proteccién Civil, autorizado por la Direccion de
Proteccién Civil del Municipio de Colén, para las etapas de construccién y ejecucién de obras
de urbanizacién, dando cumplimiento a las medidas de seguridad y de prevencion que le
sean sefialadas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas
observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes, debiendo considerar
las medidas preventivas necesarias para prevencion de inundacién, hundimientos, deslaves
y/o derrumbes que se pudiesen ocasionar en el sitio, dadas las caracteristicas topograficas
del predio.

Presentar la autorizacién de Manifestacién de Impacto Ambiental autorizada por la
autoridad competente, y cumplir con los lineamientos que se indiquen en la autorizacion.

Presentar la validacién del estudio hidrolégico autorizado por la Comisién Estatal de
Infraestructura, o en su caso, por la Comisién Nacional de Aguas, asi como copia del estudio
presentado.

Debera presentar un estudio de calidad del agua, para asegurar que cumple con las hormas
de calidad sanitaria Evaluacién de las necesidades de tratamiento del agua potable y de las
aguas residuales de acuerdo a los proyectos pretendidos.

Deberd presentar un andlisis de costos en donde se Identifique y calcule los costos fijos y
variables para la operacién diaria, como energfa, personal, insumos y reparaciones, de igual
forma presentar una estimacién del capital necesario para la construccion, rehabilitacién o
ampliacién de la infraestructura.

Deberd presentar una proyeccién de ingresos con una estructura tarifaria de disefio de un
modelo tarifario que cubra los costos de operacién y mantenimiento, los cuales deberdn de
tener como base la Normatividad Estatal en materia de prestacién de servicios de Agua
Potable (CEA) y permita la recuperacién de inversiones, de igual forma deberd presentar una
estimacion de ingresos, donde se proyecten los ingresos por la prestacién del servicio a partir
de las tarifas y el nimero de usuarios.

Debera presentar informe sobre las fuentes de financiamiento y evaluar la autosuficiencia
econdmica del organismo para asegurar su sostenibilidad.

Deberd presentar el disefio de la estructura administrativa y operativa, definiendo roles,
jerarquias y funciones, asi como el establecimiento de procedimientos para la gestion de
recursos humanos, contabilidad, adquisiciones y atencidn a usuarios.

Presentar en caso de requerir, la autorizacién de acceso al predio emitida por la Comisién
Estatal de Infraestructura, asi como el proyecto geométrico del acceso al predio, que
garantice que el espacio restante es suficiente para el area de maniobras requerida.
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En caso de que con la autorizacién otorgada se genere alguna inconformidad en sus términos
0 aspectos sociales que surjan, seradn atendidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, Secretaria del Ayuntamiento y la Secretarfa de Gobierno Municipal.

En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podrd
dar inicio al proceso de revocacién de la autorizacion otorgada por el Ayuntamiento, siendo
obligacién del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su
presentacién ante la Secretarfa del Ayuntamiento y la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en los plazos establecidos.

Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y
acreditacién de personalidad que el promotor presente ante dicha instancia para su
validacién.

Es facultad de cada una de las Dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de
las obligaciones que debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el
Ayuntamiento.

Para el caso de aprobarse la solicitud planteada por parte del Ayuntamiento del Municipio
de Colén, debera dar inicio a los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 12 meses,
contados a partir de la notificacion de dicho documento al promovente, ya que de no hacerlo
sera motivo para que el Ayuntamiento lleve a cabo la revocacién del Acuerdo de Cabildo y
quedara sin efectos.

Deberd de renovar el titulo de concesién nimero 09QR0102338/26AMDL15, de fecha 7 de
febrero de 2016, emitido por la Comisién Nacional de Agua, el cual deberd presentar ante la
Secretaria del H. Ayuntamiento para su consideracién respecto a la Autorizacién del
Organismo Operador y en su caso renovacion de dicha autorizacidn. En caso de no contar
con dicho documento no podra autorizarse proyecto alguno que se pretenda desarrollar en
el predio.

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o a esta
Autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia Federal, Estatal o Municipal.

El presente es un documento informativo de caracter técnico, que se pone a consideracién de las
Comisiones del Ayuntamiento y en su caso a la aprobacidn, de acuerdo a lo estipulado en el articulo
30 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro”.

34. El posicionamiento de la Comisién Estatal de Aguas de Querétaro, es coincidente con
el principio de autonomia de los Municipios en términos de la facultad reglamentaria que
les otorga el articulo 115 Constitucional, que les faculta a autorizar concesiones para la
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creacién de organismos operadores en su municipio, de acuerdo al procedimiento que
establece la Ley que Regula la Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado
y Saneamiento del Estado de Querétaro, asi como aplicar los precios aprobados por la
Comisién Estatal de Aguas de Querétaro a sus usuarios, quienes deberan realizar el pago
total y oportuno de los derechos resultantes por la contraprestacion recibida que se sefialan
de manera expresa en dicho ordenamiento legal o bien en su decreto de creacion y/o titulo
de concesion que le sea otorgado de acuerdo a lo previsto en la normatividad aplicable.

35. Que la justificacién juridica versa en el sentido de que el Municipio de Colén, Qro.,
por mandato constitucional tiene a su cargo prestar el servicio plblico de agua potable,
drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicién de sus aguas residuales, del cual, de
conformidad con la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro, se podra otorgar en
concesidn la prestacion del mismo, mediante autorizacion del Ayuntamiento.

Es imperativo mencionar, que dentro de las garantias constitucionales se ha establecido
con toda puntualidad que cualquier persona tiene derecho al acceso, disposicion y
saneamiento de agua para consumo personal y doméstico en forma suficiente, salubre,
aceptable y asequible, quedando obligados los 6rganos de gobierno a garantizar dicho
derecho, estableciendo en caso de ser necesario la participacion de la ciudadania para la
consecucion de tales fines.

36. Que la justificacién técnica deriva de que el Municipio de Colén, Qro., no cuenta con
la infraestructura necesaria, ni la capacidad financiera para otorgar el servicio publico de
agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y reuso de aguas
residuales, en los Poligonos objeto del presente acuerdo ubicados en las localidades de
Noria de Cubos y Nogales, en este Municipio de Colén, Querétaro, asimismo, no se tienen
los recursos humanos, técnicos, financieros y administrativos, necesarios para prestar
adecuadamente dicho servicio publico, por lo que se considera que por el momento no es
factible llevar a cabo la construccién de las obras de infraestructura hidrica que se requieren
en los poligonos de referencia para dar la cobertura integral de los servicios publicos.
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37. Que las obras que deberan realizarse para poder prestar dicho servicio, consisten en
la construccién de infraestructura hidrica primaria, dentro de los poligonos de referencia,
ademas de la infraestructura para dar cobertura de los servicios de drenaje sanitario,
saneamiento y reuso del agua, asf como también el drenaje pluvial, requiriéndose para ello
la construccion de colectores y emisores sanitarios, plantas de tratamiento, carcamos de
bombeo y lineas de presion para llevar el agua tratada a los sitios dénde sera reusada en
riego de areas verdes preferentemente, proyectdndose una inversion aproximada de
$217,975,600.00 (Doscientos diecisiete millones novecientos setenta y cinco mil seiscientos
pesos 00/100 M.N).

38. En atencion a lo dispuesto por la Comision Estatal de Aguas de Querétaro, mismo que
coincide con el principio de autonomia de los Municipios en términos de la facultad
reglamentaria que les otorga el articulo 115 Constitucional, que les faculta a autorizar
concesiones para la creacién de Organismos Operadores en su Municipio, de acuerdo al
procedimiento que establece la Ley que Regula la Prestacién de los Servicios de Agua
Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro, asi como aplicar los precios
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aprobados por la Comisién Estatal de Aguas de Querétaro a sus usuarios, quienes deberan
realizar el pago total y oportuno de los derechos resultantes por la contraprestacion recibida
que se sefialan de manera expresa en dicho ordenamiento legal o bien en su decreto de
creacion ylo titulo de concesién que le sea otorgado de acuerdo a lo previsto en sus
articulos 32, fraccién |1, 38, fracciones IV y V, 153 a 157 y 161 de la Ley citada; y en virtud
de los resultados de los estudios técnicos y financieros que fueran ordenados por la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, resulta viable el otorgar a la persona moral
“ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V.%,
representada por el Lic. José Martin Sandoval Soto, a constituirse como Organismo
Operador de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento,
tratamiento y retiso de aguas a residuales, en los Poligonos ubicados en las localidades de
Noria de Cubos y Nogales, en este Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie total
de 532-313.792 Has.

39. Asi como del escrito sighado por el Lic. José Martin Sandoval Soto, Representante
legal de "ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V.”
con la finalidad de que la empresa antes citada, pueda constituirse como Organismo
Operador del servicio integral de agua potable, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y
reuso de aguas residuales, en los términos previstos en los articulos 128 al 131 de la Ley
que Regula la Prestacién de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento
del Estado de Querétaro, mismo que estara encargado del auto abasto y suministro de los
servicios de agua potable, alcantarillado, drenaje, saneamiento, tratamiento y reliso de
aguas residuales dentro de los Poligonos ubicados en las localidades de Noria de Cubos y
Nogales, en este Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie total de 532-313.792
Has. En el cual presenta el proyecto técnico financiero, del que se describen los
requerimientos técnicos, materiales, humanos y de infraestructura.

40. Asi mismo anexa planos de la localizacién de los Poligonos ubicados en las localidades
de Noria de Cubos y Nogales, en este Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie
total de 532-313.792 Has., en el que se realizara la prestacion de los servicios, el cual es
parte integrante del expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento, mismo que se
plasmo en considerandos anteriores.

41. Que la justificacion financiera deviene de los estudios técnicos-financieros,
sefialamiento que remite a esta Secretaria del Ayuntamiento, a través del Titular de la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, mediante oficio SSPM-4440-A-2025, del cual
se desprende que se requerird una inversion aproximada de $217,975,600.00 (Doscientos
diecisiete millones novecientos setenta y cinco mil seiscientos pesos 00/100 M.N.), para la
infraestructura del sistema de agua potable, infraestructura de PTAR'S e infraestructura de
regulacion pluvial; inversién que por el momento no es factible erogar en términos de lo
establecido por la Secretaria de Finanzas.

42, Que el desarrollo econémico del Municipio de Colén, Querétaro, se basa en la
detonacion de la inversion en su territorio debido a la llegada de muiltiples empresas
nacionales y transnacionales, que hoy demandan entre otros vivienda y servicios basicos.
Sin embargo, la superficie de los Poligonos ubicados en las localidades de Noria de Cubos
y Nogales, en este Municipio de Coldn, Querétaro, con una superficie total de 532-313.792
Has., actualmente no cuenta con los servicios de agua potable, al no existir infraestructura
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hidraulica por parte de la Comision Estatal de Aguas de Querétaro, por lo que ésta es una
posibilidad de garantizar que se destinen los recursos hidricos que derivan del titulo
concesién del promovente, a través de su representante legal, para constituirse como
Organismo Operador y prestar los servicios publicos de agua potable, drenaje,
alcantarillado, saneamiento, tratamiento y retiso de aguas residuales dentro de la superficie
gue se refiere.

43. Que el Municipio de Colén, Qro., derivado de las opiniones sefialadas en la parte
considerativa del presente Acuerdo, se encuentra ante la imposibilidad de prestar el servicio
publico de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y retso de aguas
residuales dentro de los Poligonos ubicados en las localidades de Noria de Cubos y
Nogales, en este Municipio de Col6n, Querétaro, con una superficie total de 532-313.792
Has., por no contar con los recursos para tal efecto.

44. Que derivado de lo dispuesto por la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro
en su Capitulo Sexto y de conformidad con la reglamentacion municipal, el Ayuntamiento
tiene la facultad para otorgar a particulares la prestacién de los servicios publicos que nos
ocupan.

45, Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fraccion 1l del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remiti6
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/2025/1260, de fecha 20 de diciembre de 2025, el
expediente referido a la Comisién de Obras y Servicios Publicos, para su estudio y
consideracion.

46. Con fundamento en el articulo 38 fraccién Ill de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro, mismo que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos
y de evaluacién respecto a los distintos ramos de la administracién publica municipal.
En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

0
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“|Il. DE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS.- Cuya competencia sera: dotacién,
distribucion y tratamiento de aguas; desagiie, drenaje y red de alcantarillado; calles,
parques, jardines y su equipamiento, y alumbrado publicos; zonas y monumentos de
valor arquitecténico e histdrico; inspeccion de construcciones particulares; obras
peligrosas; saneamiento, recoleccion, traslado, tratamiento y disposicion final de
residuos y limpia de las poblaciones; construccién, mantenimiento, reparacion y
conservacion de edificios municipales, tales como panteones, rastros, mercados y
escuelas; rétulos, letreros y carteleras, y los demas asuntos que le sefialen las leyes
y los reglamentos.”...

47. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccién Ill de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, las Comisién de Obras y Servicios Publicos, es
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competente para conocer del presente asunto y dictaminaron que, una vez realizado el
andlisis correspondiente y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que les ocupa, en
uso de las facultades que le asiste a dicha Comisién asi como al maximo érgano del
Gobierno Municipal, se determina autorizar a la persona moral “ADMINISTRADORA DE
SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V., a constituirse como Organismo
Operador para el suministro de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado,
tratamiento de aguas residuales, en los Poligonos ubicados en las localidades de Noria de
Cubos y Nogales, en este Municipio de Colén, Querétaro, con una superficie total de 532-
313.792 Has."

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro aprobd en el
punto 3, apartado |, inciso 2) del Orden del Dia, por Mayoria Calificada de votos de sus
integrantes presentes, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. SE _DETERMINA la imposibilidad del Municipio de Colén, Qro., para la
prestacion de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento,
tratamiento y retiso de aguas residuales, en los Poligonos ubicados en las localidades de
Noria de Cubos y Nogales, en este Municipio de Colon, Querétaro, con una superficie total
de 532-313.792 Has., en términos de las opiniones técnicas citadas en el presente acuerdo,
mismas que forman parte integral del mismo.

SEGUNDO. SE AUTORIZA iniciar el procedimiento correspondiente a efecto de otorgar en
favor de la Persona Moral denominada ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL
MILAGRO S DE R.L. DE C.V,, el contrato y/o titulo de concesiéon como Organismo Operador
para el suministro de los servicios integrales de auto abasto de agua potable, drenaje,
alcantarillado, saneamiento, de aguas residuales, dentro de los Poligonos ubicados en las
localidades de Noria de Cubos y Nogales, en este Municipio de Colén, Querétaro, con una
superficie total de 532-313.792 Has., con base en los dictamenes sefialados en el presente
acuerdo los cuales forman parte integral del mismo.

TERCERO. SE OTORGA la concesion de los servicios integrales de agua potable, drenaje,
alcantarillado, saneamiento y tratamiento de aguas residuales, dentro de los Poligonos con
una superficie total de 532-313.792 Has., objeto del presente acuerdo ubicados en las
localidades de Noria de Cubos y Nogales, en este Municipio de Colén, Querétaro, en favor
de la Persona Moral denominada ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL
MILAGRO S DE R.L. DE C.V., por un periodo de 20 afios, en calidad de Organismo
Operador, de conformidad a lo sefialado en los considerando plasmados dentro del
presente Acuerdo, por lo que se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que a través
de la Direccion Juridica, elaboré el documento correspondiente en términos del articulo 133
de la Ley que Regula la Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento del Estado de Querétaro, debiendo llevar a cabo la suscripcién del mismo al
Titular de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, asi como al Sindico Municipal,
en el entendido que el contrato en original estara bajo resguardo de la Secretaria de
Servicios Publicos Municipales.
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Para el caso de requerir ampliar el poligono para la prestacion de los servicios integrales
de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento y tratamiento de aguas residuales,
dentro de los Poligonos con una superficie total de 532-313.792 Has., objeto del presente
acuerdo ubicados en las localidades de Noria de Cubos y Nogales, en este Municipio de
Coldn, Querétaro, debera realizar las acciones necesarias para acreditar ante la Secretaria
de Servicios Publicos Municipales, mediante los estudios correspondientes que cuenta con
la capacidad técnica financiera, asi como con los recursos hidricos que para tal efecto
sefiala la Ley que Regula la Prestacion de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento del Estado de Querétaro y demas normatividad aplicable, a efecto de que
pueda modificarse el Titulo Concesién correspondiente.

CUARTO. La moral ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DER.L.
DE C.V., a través de su Representante, debera realizar todos los actos juridicos y realizar
las acciones necesarias ante las autoridades del agua de los distintos érdenes de gobierno,
para dotar o suministrar los recursos hidricos necesarios para destinarlos a la prestacion
del servicio como Organismo Operador en los poligonos autorizados, lo que habra de
realizar de manera progresiva y conforme se vaya requiriendo, los derechos para la
explotacién, uso y aprovechamiento de aguas nacionales, amparados por la Comision
Nacional del Agua y que considere necesarios para que pueda prestar el servicio publico
de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y relso de aguas
residuales, en los Poligonos con una superficie total de 532-313.792 Has., objeto del
presente acuerdo, ubicados en las localidades de Noria de Cubos y Nogales, en el Municipio
de Colén, Querétaro, en la inteligencia que podran integrarse poligonos adicionales y
volimenes de agua o Titulos Concesion adicionales, al titulo presentado para el
otorgamiento de la presente autorizacion de ser necesarios, debiendo siempre acreditar
mediante el estudio de factibilidad correspondiente, cualquier ampliacion de esa naturaleza.
Asi mismo, se obliga a tramitar durante todo el plazo que dure la prestacion de los servicios,
a través de la moral ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO SDE R.L.
DE C.V., a través de su Representante, como Organismo Operador, ante la Comisién
Nacional del Agua, la asignacién y el cambio del uso del agua de los volimenes amparados
en los titulos que reciba, para destinarlos a los servicios de agua con el caracter de publico
urbano y/o doméstico, obteniendo para ello las asignaciones correspondientes y
concediendo su explotacion, uso y aprovechamiento en favor del autorizado, para la
prestacién de Servicio Publico de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento,
tratamiento y retiso de aguas residuales, en su caracter de organismo operador dentro de
los Poligonos con una superficie total de 532-313.792 Has., objeto del presente acuerdo,
ubicados en las Localidades de Noria de Cubos y Nogales, en el Municipio de Colon,
Querétaro, conforme al desarrollo urbano progresivo que se dé dentro de los mismos.

Acta nim. 048

Los vollimenes de agua y los titulos de asignacion que al efecto se otorguen por la Comision
Nacional del Agua, en favor del Municipio de Colén, Qro., seran parte del objeto de la
presente prestacion de servicio, y podra usarlos, explotarlos y aprovecharlos para la
prestacién de éstos, Unica y exclusivamente por la persona moral denominada
ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V,, en su
caracter de Organismo Operador, durante todo el plazo de la citada autorizacién.

QUINTO. La persona moral ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO
SDER.L.DE C.V.,, através de su Representante, debera transmitir, ceder y desapoderarse
de los derechos para la explotacion, uso y aprovechamiento de aguas nacionales, y a
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entregar el o los titulos correspondientes en favor del Municipio de Colén, Qro., para que
éste realice el tramite de asignaciones que amparen los derechos y la documentacién
relacionada con los mismos y a otorgar los poderes que se requieran, asi como a celebrar,
suscribir o firmar cualquier documento ante las autoridades competentes en la materia, que
se considere necesario para dar cumplimiento con el presente Acuerdo.

SEXTO. Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 3 de la Ley Organica Municipal del
Estado de Queretaro, el Ayuntamiento de Coldn, Qro., faculta a los Sindicos Municipales,
a efecto de que durante todo el plazo de la prestacion de los servicios, otorguen ante
Fedatario Publico los Poderes que se requieran, en uno o varios actos, asi como a celebrar,
suscribir o firmar cualquier documento ante las autoridades competentes en la materia,
para cumplir con el objeto del presente Acuerdo, los cuales seran a costa del solicitante
ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V.

SEPTIMO. Una vez autorizada la presente, la moral ADMINISTRADORA DE SERVICIOS
VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V., por las actividades relacionadas como
Organismo Operador de los servicios derivados de las autorizaciones otorgadas por el
Municipio de Coldn, Qro., causard y pagara, por concepto de contraprestacion, por cada

g m3 metro cubico de agua utilizada, facturada y pagada por los usuarios de conformidad
o con la siguiente tabla progresiva: ’
ANO MONTO POR
- PAGAR
E 0-10 S.60
g 11 5.64
C 12 $.66
_'g 13 &7
(&) 14 $.75
< 15 5.80
16 $.84
17 $.90
18 $.98
19 $1.04
20 $1.10

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales a vigilar que la
prestacion de los servicios publicos se realice adecuadamente y conforme a lo establecido
en el presente acuerdo y conforme a la normatividad aplicable; asi mismo, se instruye a la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales para establecer el monto de la fianza y/o
garantia que debera constituir la persona moral denominada ADMINISTRADORA DE
SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V., a efecto de asegurar la correcta
prestacién de los servicios publicos.

NOVENO. La persona moral denominada ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE
DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V., se obliga a garantizar la generalidad, suficiencia,
permanencia, regularidad, continuidad y uniformidad en el servicio publico concesionado,
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a satisfaccién del Municipio de Colén, Querétaro, a través de sus diferentes dependencias,
condiciones que seran verificadas en los informes presentados por la Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, en caso contrario, se hard efectiva la fianza y/o garantia
establecida en el punto de Acuerdo que antecede.

DECIMO. La prestacién de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado,
saneamiento, tratamiento y reliso de aguas residuales, en calidad de Organismo Operador
dentro de los Poligonos con una superficie total de 5632-313.792 Has., objeto del presente
acuerdo ubicados en las Localidades de Noria de Cubos y Nogales, en el Municipio de
Coldn, Querétaro, otorgado en favor de la Persona Moral denominada ADMINISTRADORA
DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V., en caracter de Organismo
Operador, tendra un plazo de vigencia de 20 veinte afios, contados a partir de que se inicie
con la operacion como Organismo Operador, lo que debera notificar al Municipio de Coldn,
Querétaro, a través de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales. Pudiendo ser
renovada hasta por un periodo igual al término de la misma, debiéndose considerar en
caso de una renovacién la cantidad establecida para el pago de la contraprestacion
correspondiente lo dispuesto en el resolutivo SEPTIMO del presente instrumento.

DECIMO PRIMERO. La prestaciéon de los servicios publicos otorgados mediante este
Acuerdo no podran ser objeto en todo o en parte de arrendamiento, comodato, gravamen o
cualquier acto juridico por virtud del cual una persona distinta goce de los derechos
derivados de la misma.

DECIMO SEGUNDO. Cualquier operacion que se realice en contravencion por lo dispuesto
por la Reglamentacién Municipal, sera nula de pleno derecho y el beneficiario del
otorgamiento de la prestacion de los servicios, se perdera en favor del Municipio los
derechos y frutos que deriven.

Previo a la prestacién de los servicios publicos se debera tramitar y obtener de las
autoridades, los dictdmenes, permisos, licencias y demas autorizaciones que se requieran
para la prestacion de los servicios correspondientes.

Acta num. 048

DECIMO TERCERO. La prestacion de auto abasto y suministro de los servicios de agua
potable, alcantarillado, drenaje, saneamiento, tratamiento y retiso de aguas residuales, de

los Poligonos con una superficie total de 532-313.792 Has., objeto del presente acuerdo
ubicados en las Localidades de Noria de Cubos y Nogales, en el Municipio de Coldn,
Querétaro, otorgado en favor de la Persona Moral ADMINISTRADORA DE SERVICIOS
VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V., en caracter de Organismo Operador, se “R
extinguird por cualquiera de las causas establecidas en la Ley Organica Municipal,
Reglamentacion Municipal, y legislacion aplicable, asi como en el Titulo correspondiente.

DECIMO CUARTO. La revocacion de la autorizacién para la prestacién de auto abasto y
suministro de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento,
tratamiento y retiso de aguas residuales, en los Poligonos con una supetficie total de 532-
313.792 Has., objeto del presente acuerdo, ubicado en las Localidades de Noria de Cubos
y Nogales, en el Municipio de Colén, Querétaro, otorgado en favor de la Persona Moral
denominada ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE
C.V., en caracter de Organismo Operador, podra decretarse administrativamente y en
cualquier tiempo por el Ayuntamiento, debidamente fundamentada y motivada, en caso de
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no cumplirse con lo establecido por la reglamentacién municipal, previo derecho de
audiencia y defensa administrativa que se conceda, en ejercicio del principio fundamental
del debido proceso.

DECIMO QUINTO. La prestacién de auto abasto y suministro de los servicios de agua
potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento, tratamiento y retiso de aguas residuales, en
los Poligonos con una superficie total de 532-313.792 Has., objeto del presente acuerdo,
ubicado en las Localidades de Noria de Cubos y Nogales, en el Municipio de Coldn,
Querétaro, otorgado en favor de la Persona Moral denominada ADMINISTRADORA DE
SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V., caducara cuando no se haya
ejercitado dentro del periodo de vigencia de la misma, o cuando debiendo renovarse no se
haga con un minimo de seis meses anteriores al término de la vigencia de la presente
autorizacion.

DECIMO SEXTO. En el caso en que el Ayuntamiento declare la revocacién o caducidad,
por causa imputable al solicitante, los bienes materia de la prestacién de los servicios, sus
mejoras y accesorios revertirdn de pleno derecho al Municipio, previo pago de la
indemnizacion derivada de los gastos que por motivo de la infraestructura destinada a la
prestacion del servicio concesionado invierta el Organismo Operador, previo pago de los
dafios y perjuicios que este restituya al Municipio de Coldn, Querétaro, por los motivos que
dieron origen a la revocacién o caducidad de la misma.

DECIMO SEPTIMO. La persona moral denominada ADMINISTRADORA DE SERVICIOS
VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V., se obliga a presentar informes semestrales,
una vez iniciada su operacién, al Ayuntamiento del Municipio de Coldn, por medio de los
cuales se verifique a través de los medios, técnicos o herramientas correspondientes que
la calidad del agua de los servicios prestados es apta para consumo humano de
conformidad con las Normas y disposiciones legales aplicables.
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DECIMO OCTAVO. La persona moral denominada ADMINISTRADORA DE SERVICIOS
VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V,, se obliga a una vez terminado el periodo de
tiempo de la presente autorizacion, transmitir a titulo gratuito en favor del Municipio de
Colén, Qro., toda la infraestructura hidrica existente dentro de los Poligonos con una
superficie total de 532-313.792 Has., objeto del presente acuerdo, ubicado en las
Localidades de Noria de Cubos y Nogales, en el Municipio de Colén, Querétaro, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 143 Ley que Regula la Prestaciéon de los
Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento del Estado de Querétaro. %(

Y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 3 y 80 fraccion VI de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, el Ayuntamiento de Colén, Qro., delega facultades de
representacion en favor de ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S
DE R.L. DE C.V., a través de su representante y/o a quien ejerza las facultades de
representante legal de dicha empresa, de manera indistinta conjunta o separada, para
llevar a cabo todos los tramites y actos juridicos necesarios y suficientes por cuanto ve
Unica y exclusivamente el cumplimiento del presente Acuerdo asi como del Contrato y/o
Titulo Concesidn correspondiente.
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DECIMO NOVENO. Se instruye a la Direccion Juridica del Municipio de Colén, Qro., a
efecto de que realice el Contrato o Titulo correspondiente en el que se manifiesten los
derechos y obligaciones de cada una de las partes que intervienen en la presente
Autorizacion.

VIGESIMO. Se instruye al Titular de las Secretarias de Servicios Publicos Municipales y a
uno de los Sindicos Municipales a suscribir el Titulo o Contrato correspondiente para la
prestacion de los servicios de agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento,
tratamiento y retiso de aguas residuales, en los Poligonos con una superficie total de 532-
313.792 Has., objeto del presente acuerdo, ubicado en las Localidades de Noria de Cubos
y Nogales, en el Municipio de Colén, Querétaro, con el Organismo Operador
ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V.

s _ TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 10 dias
habiles, a partir de su legal notificacién; por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., y por una sola ocasién en el Periodico Oficial
del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al solicitante,
debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la
Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrard en vigor a partir de la primera de sus
publicaciones en cualquiera de los medios sefialados en el articulo que antecede.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Finanzas del Municipio de Colén, Qro., a efecto
de incluir el monto que debera pagar como contraprestacion por concepto de la presente
autorizacién, la persona moral ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL
MILAGRO S DE R.L. DE C.V,, en las Leyes de Ingresos del Municipio de Colén, para el
ejercicio fiscal que corresponda, hasta la conclusion de la vigencia de la misma.
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CUARTO. Se instruye a la moral ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL
MILAGRO S DE R.L. DE C.V., a efecto de que, una vez que se haya suscrito el titulo
correspondiente, debera remitir al Honorable Ayuntamiento un informe semestral respecto
del avance de obra, asi como del cumplimiento de las obligaciones y condicionantes
establecidas dentro del presente, asi como del referido titulo.

QUINTO. Se instruye a la Secretarfa del Ayuntamiento para que en términos de lo
dispuesto por el articulo 13 fraccién XI dé a conocer el presente Acuerdo al Vocal Ejecutivo
de la Comision Estatal de Aguas del Estado de Querétaro, a los titulares de la Secretaria
de Administracion, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, a
la Direccion Jurfdica del Municipio de Colén y al Representante Legal de
ADMINISTRADORA DE SERVICIOS VALLE DEL MILAGRO S DE R.L. DE C.V. ====mmmnn-

Concluido lo anterior, se contintia con el siguiente punto del orden del dia.
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Secretario del Ayuntamiento Lic. Juan Carlos Oceguera Mendoza no habiéndose
registrado participaciones informa al Sindico Municipal LAE. Antonio Rodriguez Davila, que
se han agotado todos los puntos agendados en el orden del dia de esta Sesion
Extraordinaria de Cabildo, por lo cual indica que se puede proceder a la clausura de la
presente.

CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Clausura de la Sesién.- Habiéndose
desahogado los puntos previstos en el orden del dia de esta Sesidn Extraordinaria de
Cabildo, se clausura y levanta la presente siendo las 13:45 horas (trece horas con
cuarenta y cinco minutos) del dia ipic’ialméh sefialado, el Sindico Municipal LAE.
Antonio Rodriguez Davila y ante la presencia d:sﬁ?‘ecretario del Ayuntamiento Lic. Juan
Carlos Oceguera Mendoza, quien)zartifica Y déﬁe‘k\

. = o
Lic. Juan s Oceguera Mendoza

Secretario del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro.

Acta nam. 048
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